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S-Sp-2020/00027/CNB/572
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Pocet ptiloh: 1 (66 stran)

ROZHODNUTI

Ceska narodni banka, jako organ dohledu nad finanénim trhem podle zakona &. 6/1993 Sb.,
o Ceské narodni bance, ve znéni pozd&jsich piedpisti, organ dohledu nad kapitalovym trhem
podle zdkona ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu a o zméné a doplnéni
dalsich zakont, ve znéni pozd¢jSich ptedpist, a zadkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikéani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢jSich predpist, a jako pfislusny organ podle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2017/1129 ze dne 14. cervna 2017 o prospektu,
ktery mé byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo prijeti cennych papird k obchodovani
na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,NaFizeni“), rozhodla
ve spravnim fizeni vedeném podle zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisi, o Zadosti spole¢nosti Masak & Partner Group, a.s., ICO 05926505, se sidlem
Rooseveltova 575/39, Bubeneé¢, 160 00 Praha 6, zastoupené spolecnosti CYRRUS, a.s.,
o schvaleni unijniho prospektu pro rust vyhotoveného za twcelem verejné nabidky
dluhopisti podle ¢lanku 20 odst. 2 Naiizeni, ktera byla Ceské narodni bance dorucena
dne 29. dubna 2020, takto:

Spole¢nosti Masak & Partner Group, a.s., ICO 05926505, se sidlem Rooseveltova
575/39, Bubeneé, 160 00 Praha 6, se podle ¢lanku 20 odst. 2 Natizeni

schvaluje

unijni prospekt pro rist vyhotoveny za ucelem vefejné nabidky zaknihovanych
dluhopisi, ISIN CZ0003526477, v celkové jmenovité hodnoté az 400 000 000 K¢,
0 jmenovité hodnoté jednoho dluhopisu 10 000 K¢, s vynosem stanovenym rozdilem
mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem as datem splatnosti 20. srpna 2024.
Schvileny prospekt tvori jako priloha nedilnou soucast tohoto vyroku.

ODUVODNENI

Ceska narodni banka schvalenim prospektu v souladu s &l. 2 pism. r) Nafizeni osvédéuje,
ze prospekt splituje normy tykajici se uplnosti, soudrznosti a srozumitelnosti dle ¢lanku 6
andsl. Nafizeni, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby
investor informovan¢ posoudil emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem veiejné
nabidky.



Vramci spravniho fizeni o schvaleni prospektu Ceskd narodni banka neposuzovala
hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Ucastnika fizeni a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost ucCastnika fizeni ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu vydévanych cennych papira.

Vzhledem k tomu, e Ceské narodni banka G¢astnikovi Fizeni v plném rozsahu vyhovéla, neni
podle § 68 odst. 4 spravniho fadu dalsi odiivodnéni tohoto rozhodnuti tieba.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti lze podat rozklad u Ceské narodni banky, Na Ptikopé 28,
Nové Mésto, 115 03 Praha 1, a to prostfednictvim sekce licencnich a sank¢nich fizeni. Lhiita
pro podani rozkladu ¢ini 15 dnli ode dne doruceni rozhodnuti. O rozkladu proti rozhodnuti
Ceské narodni banky rozhoduje bankovni rada Ceské narodni banky.

Ing. Ondtej Huslar Ing. Ladislav Slanik
namestek feditele feditel
sekce licencnich a sankénich fizeni odbor cennych papirti a regulovanych trhli
podepséno elektronicky podepsano elektronicky

Dorucuje se (prostifednictvim datové schranky): CYRRUS, a.s., se sidlem Veveti 3163/111,
Zaboviesky, 616 00 Brno (/D datové schranky wgvdiv2)





UNUNI PROSPEKT PRO RUST

DLUHOPISY SPOLECNOSTI
MASAK & PARTNER GROUP, A.S.
Dluhopisy MPG 2024
s vynosem stanovenym rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem
v predpoklddané celkové Jmenovité hodnoté 400 000 000 KC
splatné v roce 2024

ISIN CZ0003526477





Tento dokument predstavuje unijni prospekt pro rist (dale jen ,,Prospekt”) pro zaknihované dluhopisy
MPG 2024 s vynosem stanovenym rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem (dale jen
»Dluhopisy”) vydavané spole¢nosti Masak & Partner Group, a.s. se sidlem Rooseveltova 575/39, Bubeneg,
160 00 Praha 6, IC 059 26 505, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.
zn. B 22310 (dale jen ,Emitent”).

Tento Prospekt byl vyhotoven k datu 14.8.2020 v souladu s natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,NafFizeni“). Prospekt byl
schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB“) &. j. [®] ze dne [e], které nabylo pravni
moci dne [e]. Prospekt ma platnost do [e] v€etné. Povinnost doplnit Prospekt v pripadé vyznamnych
novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepfesnosti se neuplatni po datu uplynuti
platnosti prospektu.

CNB pfi schvalovani Prospektu neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta. CNB
schvdlenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit Jmenovitou
hodnotu éi Diskontovanou hodnotu Dluhopisa.

Dojde-li po schvaleni tohoto Prospektu, ale jesté pred ukoncenim verejné nabidky, k podstatné zméné
v nékteré skutec¢nosti uvedené v Prospektu, bude Prospekt aktualizovan, a to formou dodatk

k Prospektu v souladu s ¢l. 23 Naftizeni (dale jen ,,Dodatek k prospektu”). Kazdy takovy dodatek bude
schvalen CNB a uverejnén tak, aby emise Dluhopisti byla nabizena na zakladé aktuélniho Prospektu.

Zajemci o Upis/koupi Dluhopist by méli sva investicni rozhodnuti udinit na zakladé informaci uvedenych
nejen v tomto Prospektu, ale i na zakladé pripadnych Dodatkd prospektu.

Prospekt, Dodatky k prospektu, vSsechny vyrocni zpravy Emitenta uverejnéné po datu vyhotoveni tohoto
Prospektu, jakoz ivSechny dokumenty uvedené vtomto Prospektu formou odkazu budou k dispozici
v elektronické podobé na internetové strance Emitenta https://www.masak-partner.group/dluhopisy
a déle také na pozadani bezplatné v provozovné Emitenta na adrese Zateckd 55/14, 110 00 Praha 6, Ceska
republika, v pracovni dny v dobé od 9.00 do 16.00 hod. Informace uvedené na webovych strankach, vyjma
auditované konsolidované ucetni zavérky za rok 2019, nejsou soucasti Prospektu a nebyly zkontrolovany
ani schvaleny CNB.
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Udaje za¢lenéné do Prospektu odkazem

Nasledujici udaje jsou do tohoto Prospektu zaclenény formou odkazu:

Informace o Dokument Strany Odkaz
Emitentovi

Konsolidovana ucetni Vyrocni zprava za Strana 14-43  https://www.masak-
zavérka Emitenta rok 2019 partner.group/archiv/MPG_vyrocni_zprav
k 31.12.2019 a_2019.pdf

Zprava nezavislého Vyrocni zprava za Strana 44 -48  https://www.masak-
auditora k 31.12.2019 rok 2019 partner.group/archiv/MPG_vyrocni_zprav
a_2019.pdf

Emitent prohlasuje, Ze ¢ast dokumentu Vyrocni zprava za rok 2019 (strana 1 — 13), kterd do Prospektu
zaclenéna nebyla, neni pro investora vyznamna.





ZVLASTNI SHRNUTI

0ddil 1 - Uvod
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Nazev cennych papirl Dluhopisy MPG 2024

ISIN CZ0003526477

Emitent Masdak & Partner Group, a.s.

Sidlo a kontaktni adresa  Rooseveltova 575/39, Bubenec, 160 00 Praha 6
Email: info@masak-partner.com

Telefon +420 233 341 951

www stranky: www.masak-partner.group

LEI: 3157001ZU6H53DLYLD25

Prospekt schvalila Ceska narodni banka, Na Prikopé 28, 115 03 Praha 1, podatelna@cnb.cz, +420 224
411 111.

Datum pravomocného schvaleni Prospektu [e].

Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba Cist jako Uvod k Prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych papirl by
mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi Prospekt jako celek.

Investor mize investici do téchto cennych papird prijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast.
V pfipadé, Ze je u soudu vznesen narok na zakladé informaci uvedenych v tomto Prospektu, mize byt
Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prdva uloZena povinnost uhradit ndklady na preklad
prospektu pred zahajenim soudniho fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predloZzily,
avsak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepresné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Prospektu nebo
pokud shrnuti ve spojeni sostatnimi c¢astmi Prospektu neposkytuje klicové informace, které
investoriim pomahaji pfi rozhodovani, zda do téchto cennych papird investovat.

0Oddil 2 — Klicové informace o Emitentovi

2.1

Kdo je emitentem cennych papirt?

2.1.1 Emitentem cennych papirG je spolecnost Masdk & Partner Group, a.s., zaloZend jako akciova

spolecnost.
Emitent se fidi pravem Ceské republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent a jeho dcefiné spolecnosti provozuji podnikatelskou ¢innost v oblasti ndkupu, rekonstrukci,
prondjmu avystavby nemovitosti, se zamérenim na rezidencni vystavbu. Do jednotlivych
developerskych projekti investuje ovladajici osoba emitenta, pan Jakub Masak, nar. 24. 2. 1973, bytem
Rooseveltova 575/39, Bubened, 160 00 Praha 6 (dale jen , Ovladajici osoba emitenta“), prostfednictvim
spolecnosti Ucelové zaloZenych k provedeni jednoho konkrétniho projektu, dale jen ,Projektova
spolecnost”), pficemz kazdy developersky projekt je reprezentovany jednou takovou spoleénosti. Cilem
Emitenta je dosahovani stabilniho zisku. Skupina (jak je definovadna niZze) podnikd a bude podnikat
vyhradné na Gzemi Ceské republiky, a to v Praze.

Ovladani Emitenta
Majoritnim vlastnikem Emitenta je Ovladajici osoba emitenta, ktery pfimo vlastni 70% podil na
Emitentovi, se kterym se poji 70% podil na hlasovacich pravech.

Akcionafi Emitenta





Jakub Masdék — 70%; Richard HoFej3i — 10%; JiFi Zemligka — 10%; Jan Cervenka — 10%, se vSemi podily
na zakladnim kapitalu je spojen identicky podil na hlasovacich pravech

Skupinou Emitenta (dale jen ,,Skupina“) se pro ucely tohoto Prospektu rozumi spolecné Emitent a
vSechny spolecnosti, v nichz ma Emitent pfimy nebo neptfimy majetkovy podil, tedy ke dni tohoto

Prospektu:
Masék & Partner A Priméatorska Property
Group, a.s. BrimelGompanyjs:r.02 Alfa s.r.o.

Primétorska Property

Beta s.r.0. Prime Build a.s.

Priméatorska Property

Gamma s.r.o. ZWU Czech, s.r.o.

ZWU Praha s.r.o.

Legenda

: Holdingové/zastfesujici spole¢nost
E Projektova spoleénast - Projekt Cimice
: Projektova spolenost - Projekt Primatorska
: Projektova spolecnost - Projekt Zahrada snd
: Projektova spoleénost - Projekt Nad Sareckym Gdolim

Statutarni feditel
Funkci statutarniho feditele Emitenta zastava pan Jakub Masak.

2.2 Jaké jsou hlavni financni udaje o Emitentovi?
Emitent vznikl dne 16. bfezna 2017. NiZe jsou uvedeny hlavni finanéni Udaje z konsolidované ucetni
zavérky Emitenta k 31. 12.2019 s moznosti srovnani Udajl s predchozim ucetnim obdobim. Vykaz
penéznich tokd neni soucasti ucetni zavérky. Vyhotovena Ucetni zavérka byla vypracovana v souladu
s ¢eskymi Ucetnimi predpisy. Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Finan¢ni udaje 31.12.2019 31.12.2018
AKTIVA CELKEM 319 384 411 009
Obéznd aktiva 257 501 317241
PASIVA CELKEM 319 384 411 009
Cizi zdroje 263 136 423 249
Provozni vysledek hospodareni 18767 7424
Financni vysledek hospodareni -14 582 -15 687
Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi -1441 -15 670

2.3 Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?
2.3.1 Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pti svém podnikani a které
mohou mit dopad na hospodarské vysledky Emitenta a jeho schopnost splacet zavazky z Dluhopis(:

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti: Vystavba, prodej a ndkup nemovitosti je sloZitou
a dlouhodobou zaleZitosti. V pfipadé nepftiznivé situace na realitnim trhu v Praze a jeho blizkém okoli
(dale jen ,Lokalita”) Ci v pfipadé chybného nacenéni nemovitosti v Lokalitach hrozi, Ze spolecnost ve
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Skupiné nebude schopna prodat nemovitosti v takovém casovém horizontu a za takovou cenu, aby
generovala vynos nutny pro splaceni Uvéru nebo zapujcky Emitenta. Na strané Emitenta mlze dojit
k prodleni pfi splaceni Diskontované hodnoty, Jmenovité hodnoty Dluhopist Ci jeji Casti, resp. k jejich
Uplnému nezaplaceni. Toto riziko se zvysi v pripadé stagnace ¢i poklesu realitniho trhu v Lokalitach, ve
kterych Emitent podnika.

Riziko spojené s umisténim nemovitosti: Pokud Emitent nebo spolecnost ve Skupiné neodhadne
vynosovy potencial Lokalit, mZe byt obtiZzené realizované nemovitosti Uspésné pronajmout ¢i prodat.
Na strané Emitenta mGzZe dojit k prodleni pfi splaceni Diskontované hodnoty, Jmenovité hodnoty
Dluhopisl i jeji Casti, resp. k jejich Uplnému nezaplaceni.

Riziko pohybu cen nemovitosti: Trini hodnota nemovitosti podléhda zménam, atak bude Emitent
a spolecnosti ve Skupiné podstupovat trzni riziko pohybu cen nemovitosti. Neo¢ekavané snizeni trzni
ceny nemovitosti v portfoliu Emitenta nebo spole¢nosti ve Skupiné bude mit v okamziku prodeje
nemovitosti negativni vliv na hospodarsky vysledek Emitenta nebo spole¢nosti ve Skupiné. Na strané
Emitenta mUZe dojit k prodleni pfi splaceni Diskontované hodnoty, Jmenovité hodnoty Dluhopisu ¢i jeji
Casti, resp. k jejich aplnému nezaplaceni.

Riziko realizace zajisténi financovani: Financovani vystavby prislusného projektu drzeného prislusnou
Projektovou spoleénosti byva spojeno se zajisténim ve formé zastavniho prava k nemovitostem ve
vlastnictvi takové Projektové spolecnosti v Lokalitach, tak k podildm v takové Projektové spolecnosti.
Pokud nebude Projektova spole¢nost schopna splacet toto financovani, hrozi, Zze prislusnd Projektova
spole¢nost bude nucena prodat projekt, ptripadné ze Ovladajici osoba Emitenta prestane byt pfimym
nebo nepfimym vlastnikem takové Projektové spolecnosti. Podil v jedné z osmi spole¢nosti ve Skupiné
je k datu tohoto Prospektu zastaven. Nucena realizace zajisSténi poskytnutého pfislusnou Projektovou
spolecnosti ve formé nemovitosti v Lokalitdch mize vést k vyznamnému sniZzeni vynosu z vystavby
v Lokalitdch. Na strané Emitenta muzZe dojit k prodleni pfi splaceni Diskontované hodnoty, Jmenovité
hodnoty Dluhopist ¢i jeji ¢asti, resp. k jejich Uplnému nezaplaceni.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolecnosti ve Skupiné: Emitent planuje financni prostfedky
ziskané emisi Dluhopis vyuzZit k poskytovani Uvér( a zapujcek spolecnostem ve Skupiné. Konkrétni
spoleénost, kterd od Emitenta takové financovani obdrzi, poté prostiedky mize pouZit pro financovani
provoznich a investi¢nich vydajl. Splaceni dluhd vici Emitentovi je tak zavislé na podstupovanych
rizicich a hospodarskych vysledcich konkrétni spolecnosti ze Skupiny. Na strané Emitenta mize dojit
k prodleni pfi splaceni Diskontované hodnoty, Jmenovité hodnoty Dluhopist Ci jeji casti, resp. k jejich
Uplnému nezaplaceni.

Riziko spolecnosti s kratkou historii: Emitent plsobi na realitnim trhu pouze kratce, spolec¢nost vznikla
16. 3. 2017. Potencialni ndvratnost investice do Dluhopisd tak neni podporena dlouhodobymi
historickymi finanénimi vysledky. V disledku nedostatecnych zkusenosti mulze dojit k ucinéni
nespravnych podnikatelskych rozhodnuti, kterd mohou mit za ndsledek niZSi neZ planované
hospodarské vysledky Emitenta. Na strané Emitenta mize dojit k prodleni pfi splaceni Diskontované
hodnoty, Jmenovité hodnoty Dluhopist ¢i jeji ¢asti, resp. k jejich Gplnému nezaplaceni.

Riziko ztraty klicovych osob: Klicovd osoba Emitenta, tj. Ovladajici osoba emitenta, uréuje
podnikatelskou strategii Emitenta a celé Skupiny. Jeho cinnost je rozhodujici pro celkové fizeni
Emitenta a spole¢nosti ve Skupiné. Pfipadna ztrata této osoby by mohla negativné ovlivnit podnikani
Emitenta a celé Skupiny zejména tak, Ze bude ohroZena planovand vystavba nemovitosti v Lokalitach.
Na strané Emitenta mGzZe dojit k prodleni pfi splaceni Diskontované hodnoty, Jmenovité hodnoty
Dluhopisu i jeji ¢asti, resp. k jejich Uplnému nezaplaceni.

0Oddil 3 - Klicové informace o cennych papirech

31

Jaké jsou hlavni rysy cennych papirt?

3.1.1 Emitent bude emitovat dluhopisy jako zaknihované cenné papiry ve formé na rad.

Ména Dluhopisu je Koruna ¢eska (K¢).
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 10 000 K¢.
Vynos je stanoveny rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem.
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3.2
3.21

33

3.4
3.4.1

Pocet vydavanych Dluhopist je 40 000.

Den konecné splatnosti Dluhopis(l je 20.8.2024 (dale jen ,Den konecné splatnosti“).

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji emisni podminky Dluhopis(.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnik( Dluhopis( na vyplatu Jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti, resp. Diskontované hodnoty ke Dni predcasné splatnosti. Jmenovitd hodnota je splatna
jednorazové ke Dni koneéné splatnosti Dluhopis(, Diskontovana hodnota ke Dni pfed¢asné splatnosti.
S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti predcasné splatit veskeré Dluhopisy
nebo ¢ast Dluhopis(, vidy vSak ve stejném poméru od vSech vlastnikl Dluhopist za stejnych podminek
na nediskriminujicim zakladé k jim uréenému dni (,,Den predcasné splatnosti“), a to oznamenim viem
Vlastnikdm Dluhopis( o pfedcasné splatnosti, ozndmenym alesporn 30 dni pfede Dnem predcasné
splatnosti, ato jednak na internetovych strankdch www.masak-partner.group a rovnéz emailovou
zpravou nebo dopisem.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu Zadat v Pfipadech neplnéni zavazk( predcasné
splaceni Dluhopis.

S Dluhopisy je téz spojeno pravo Vlastnikd UGcastnit se a hlasovat na schlzich Vlastnik( Dluhopis(
v pfipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu s § 21 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve
znéni pozdéjsich predpisli (dale jen ,Zakon o dluhopisech”), resp. emisnimi podminkami Dluhopisu.

Emitent je povinen neprodlené svolat Schizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastnik(
dluhopisl v pfipadé navrhu zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schlze k takové zméné
emisnich podminek dle zdkona vyZaduje (dale jen jako ,,Zména zasadni povahy“). Schizi vlastnikl je
oprdvnén svolat téz vlastnik dluhopisu, jde-li o pfipad, kdy emitent porusil svou povinnost svolat
Schlizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastnik( dluhopist v ptipadé Zmény zasadni
povahy.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z DluhopisG zakladaji
primé, obecné, nezajisténé a nepodminéné dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vsem
dalsim soucasnym ibudoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou dluht
Emitenta vici bankdm a finan¢nim institucim a téch dluhl Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpist. Dluhy Emitenta v(ci bankam a financnim institucim jsou témér vzdy
seniorni a nadrazené dluhtm z dluhopisovych emisi, pfipadné jsou zajisténé majetkem Emitenta.

Kde budou cenné papiry obchodovany?

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozdadala o ptijeti Dluhopisli k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papir@ ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému.

Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopis(
neni zajisténo.

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

Riziko nesplaceni: Emitent je spolecnosti, kterd podléha trznim a hospodarskym vlivim. V pripadé
Upadku Emitenta jsou zavazky z Dluhopisli povaZovany za nezajisténé pohledavky viastnik Dluhopis(,
které budou uspokojeny aZz po uspokojeni pfipadnych zajisténych pohledavek dalsich vériteld, budou-
li takovi.

Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou kotovany ¢i obchodovany na vetejnych trzich ¢&i mnohostrannych
obchodnich systémech. Z uvedeného dlivodu mohou mit minimalni nebo zadnou likviditu, coz mlze
zpUsobit, Ze investofi budou muset Dluhopisy drZzet do jejich splatnosti bez moznosti jejich prodeje
a z uvedeného divodu bude zpravidla nutné jejich drZeni do splatnosti.
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Dluhopisy jsou nezajisténé: Splaceni dluht Emitenta z vydanych Dluhopist neni zajisténo tfeti osobou
(rucitelem) ani zastavou véci nebo prava. Pohledavky plynouci z dluhopisové emise jsou tedy zavislé
pouze na financni situaci Emitenta.

Dluhopisy nepfedstavuji pojisténé pohledavky: Na pohledavky Vlastnik(i dluhopist se pro pfipad
neschopnosti Emitenta dostat svym dluhim z vydanych Dluhopisli nevztahuje Zadné zakonné nebo
jiné pojisténi ani pravo na garancni plnéni.

Urokové riziko: Ceny dluhopistl a trini Grokova mira se chovaji protichéidné. Vlastnici Dluhopist tak
podstupuiji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se zvysily trzni drokové sazby. Rovnéz plati, ze ¢im
je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena dluhopisu na rlst trznich trokovych mér.

Riziko inflace: RUst inflace sniZuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopist. Pokud inflace prekroci
vynos Dluhopisu, je hodnota redlnych vynos( z investice do Dluhopisu zaporna. Riziko zaporného
redlného vynosu z Dluhopisu je nizké z divodu predikce priimérné miry inflace ve vysi 2,5 % v roce
2019 a 2,2 % v roce 2021, protoZe vynos z Dluhopist stanoveny rozdilem mezi jmenovitou hodnotou
a emisnim kurzem prevysuje ocekdvanou inflaci. Stfedni je v3ak riziko sniZeni redlného vynosu, pokud
bude inflace vyssi nez oéekdvana.

0Oddil 4 - Kli¢ové informace o vefejné nabidce cennych papirt

4.1

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?
Dluhopisy budou distribuovany cestou veiejné nabidky v Ceské republice. Vetejna nabidka pobézi od
21.8.2020 do 20.8.2021. Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpoklddané Jmenovité hodnoty
Emise nabizet tuzemskym kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investoram.
Minimalni hodnota Dluhopisl, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini 10 000 K¢, tj.
jeden kus. Maximalni celkova Jmenovita hodnota Dluhopisli poZadovana jednotlivym investorem
v objednavce je omezena celkovou predpokladanou Jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopisg.
Investofi budou zejména za pouziti prostfedkl komunikace na dalku oslovovani Emitentem nebo
finanénim zprostredkovatelem (,,Zprostifedkovatel”) a budou informovani o moznosti koupé/upisu
Dluhopisl. V pfipadé, Ze investor projevi zdjem o koupi/lpis Dluhopisli, budou s nim podminky
koupé/upisu projednany pred podpisem Smlouvy o koupi/Smlouvy o Upisu. Smlouva o koupi/Smlouva
o Upisu bude s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta nebo Zprostrfedkovatele
a investora, nebo distanénim zplsobem.

Pokud by ipres pfrijatd preventivni opatifeni dosSlo k upsani vice Dluhopist, nez je celkova
predpokladana Jmenovita hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investordm, kterym
Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za ic¢elem dodrzeni predpoklddané Jmenovité
hodnoty emise tak, Ze sniZi pocet jim upsanych Dluhopis( tak, aby pomér vysledného poctu upsanych
Dluhopist (tzn. po¢tu upsanych Dluhopisl po snizeni) viic¢i plvodnimu poctu upsanych Dluhopist byl
uvsech investorll stejny stim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisi se ukaZzdého investora
zaokrouhli dolli na nejblizsi celé Cislo. Pripadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen
zpét na ucet daného investora za timto Ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova konec¢na jmenovitd hodnota Dluhopis(, ktera mu byla pridélena,
a to bez zbyte¢ného odkladu po zaevidovani pfislusného mnozstvi Dluhopisli na majetkovém uctu
takového investora v Centralnim depozitari, nejpozdéji do 20 (dvaceti) pracovnich dnl po zaevidovani.
Pfi vefejné nabidce k Datu emise ¢inéné Emitentem bude Emisni kurz za nabizené Dluhopisy roven
77,73 % Jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Pfi vefejné nabidce po Datu emise budou Dluhopisy nabizeny za Diskontovanou hodnotu.

Emitent predpoklada, Zze celkové naklady emise Dluhopisq, tj. ndklady na odménu Administratora,
poplatky Centrdlniho depozitafe, Zprostfedkovatelli a nékteré dalsi naklady souvisejici s emisi
Dluhopist ¢i jejim umisténim na trhu, mohou byt az ve vysi 35 000 000 K¢ v pripadé vydani maximalni
celkové Jmenovité hodnoty emise Dluhopisd. Cisty celkovy vytézek emise by byl v takovém piipadé
276 000 000 K¢.

Distribuci Dluhopisl si Emitent zajistuje vlastnimi silami, k Datu emise nema Emitent zasmluvnény
zadné Zprostredkovatele. V pripadé, Zze se Emitent rozhodne vyuzit Zprostfedkovatele, oznami jejich
udaje na své internetové strance.
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4.2
4.2.1

4.3
43.1

V souvislosti s nabytim Dluhopisli nebude Emitent Gctovat investorovi zadné poplatky. V pripadé
vyuziti Zprostfedkovatelll bude investor hradit poplatky souvisejici se zprostfedkovanim obchodu s
Dluhopisy dle ceniku Zprostfedkovatele. Investor mizZe nést dalsi naklady spojené s evidenci Dluhopisl
u Centralniho depozitdfe nebo dalSich osob vedoucich navazujici evidenci Dluhopisii ve smyslu
prislusnych pravnich predpisd. Na vrub investora nebudou v pfimé souvislosti s nabytim Dluhopisd v
ramci verejné nabidky uctovany zadné dalsi naklady nebo dané.

Dle védomi Emitenta nemd zadna z fyzickych ani prdvnickych osob zicastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny. Nabidka Dluhopist neni pfedmétem zadného stretu zajma.

Proc je tento prospekt sestavovan?

Tento unijni prospekt pro rlst je sestavovan z divodu verejné nabidky emise Dluhopisi Emitentem.
Financni prostredky ziskané emisi Dluhopist budou pouZity Skupinou k nasledujicim uéeldm, pricemz
Emitent nema stanoveny priority pouZiti vynosl emise:

Pofizenia realizace novych projekt(, budov ¢i pozemk( a/nebo investice do stavajicich projekt( a jejich
realizace (napftiklad Zahrada snd Bohnice, Nad Sareckym Gdolim Lysolaje)

Doplnéni kapitalu Skupiny pro snazsi ziskani bankovniho a/nebo jiného seniorniho financovani dalsich
projektd

Emitent predpoklada, Ze celkové naklady emise Dluhopis(, tj. ndklady na odménu Administratora,
poplatky Centralniho depozitidfe, Zprostiedkovatell a nékteré dalsi naklady souvisejici s emisi
Dluhopist ¢i jejim umisténim na trhu, mohou byt aZ ve vysi 35 000 000 K¢ v pFipadé vydani maximalni
celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisd. Cisty celkovy vytézek emise by byl v takovém piipadé 276
000 000 K¢. Nabidka Dluhopist neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku
prevzeti.

Nabidka Dluhopis( neni predmétem Zadného stietu zajmu.

7 vz

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent. Emitent k datu tohoto Prospektu nema uzavienou smlouvu
s zadnou osobou nabizejici cenné papiry. Emitent nevylucuje, Ze v budoucnu takovou smlouvu uzavre.
Nastane-li takova skutecnost, uvede o tom ozndmeni na webovych strankach.

Emitent ani jind osoba nezada o pfijeti k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému nebo na
trhu pro rast malych a stfednich podnika.
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. ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA EMITENTA

1. Odpovédné osoby, udaje tfetich stran, zpravy znalcl a schvaleni pfisluSnym orgdnem

1.1 Osoby odpovédné za obsah Prospektu

Pravnickou osobou odpovédnou za Udaje uvedené v Prospektu je Emitent — spole¢nost Masak & Partner
Group, a.s. se sidlem Rooseveltova 575/39, Bubene¢, 160 00 Praha 6, IC 059 26 505, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 22310, za néjz jedna statutarni feditel Emitenta.

1.2 Prohlaseni osob odpovédnych za Prospekt

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou Udaje obsazené v Prospektu, k datu jeho
vyhotoveni, v souladu se skutec¢nosti a Ze v Prospektu nebyly zamléeny Zadné skutecnosti, které by mohly
zménit jeho vyznam.

Za spole¢nost Masdak & Partner Group, a.s. dne 14.8.2020

Jakub Masak, statutdrni reditel
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1.3 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalct s vyjimkou zpravy auditora k Ucetni zavérce.

Auditor odpovédny za audit: VALENTA-NOCAR, s.r.o., se sidlem Plzeri, U Radbuzy 429/4, PSC 301 00 Plzen,
ICO 252 49 967, zapsana v seznamu auditorskych spoleénosti vedeném Komorou auditor( Ceské republiky
pod ¢. 0360 (dale jen ,Auditor”)

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vilastnikem cennych papirl vydanych Emitentem,
propojenych osob ¢i vlastnikem podilt obchodnich spolecnosti patficich do Skupiny Emitenta, ani nemél
nikdy Zadnd prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, propojenych osob ¢i podily obchodnich
spolecnosti patficich do Skupiny Emitenta. Auditor nebyl zaméstndn Emitentem ani nema narok na
jakoukoli formu odSkodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta, spole¢nosti
ve Skupiné nebo propojenych osob.

Zprava Auditora k Ucetni zavérce byla zpracovana na zakladé Zadosti Emitenta a finan¢ni udaje z této
zavérky byly zarazeny do Prospektu se souhlasem Auditora pro ucely Prospektu.

1.4 Informace tretich stran

Emitent v Prospektu na mistech konkrétné oznacenych poznamkou pod c¢arou vychazi z nasledujicich
zdroju. Uvedené zdroje jsou aktudlni k datu vyhotoveni tohoto Prospektu.

1. ARAD - Systém &asovych fad — Ceska narodni banka. [online]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.VYSTUP?p_period=1&p_sort=2&p_ des=50&p_sestui
d=21748&p_ uka=1&p_strid=ACHAA&p 0d=200501&p_do=202003&p lang=CS&p_format=0&p
_decsep=%2C.

2. Stavebnictvi — ¢asové fady | CSU. Cesky statisticky ufad | CSU [online]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czso/sta_cr.

3. Stavebnictvi— ¢erven 2020 | CSU. Cesky statisticky Gfad | CSU [online]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czso/cri/stavebnictvi-cerven-2020Primérné mzdy - 4. ¢tvrtleti 2019 |
CSU. Cesky statisticky ufad | CSU [online]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czso/cri/prumerne-mzdy-4-ctvrtleti-2019

4. CNB uvolfiuje limity Uvérovych ukazatel pro nové hypotéky — Ceska narodni banka. [online].
Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-uvolnuje-limity-uverovych-
ukazatelu-pro-nove-hypoteky/

5. Rozhodnuti bankovni rady CNB 1585238400000 - Ceska narodni banka. [online]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/br-zapisy-z-jednani/Rozhodnuti-bankovni-rady-CNB-
1585238400000/ ?tab=statement

6. Loriska stavebni produkce byla mirné nad Grovni EU | CSU. Cesky statisticky Grad | CSU [online].
Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czso/lonska-stavebni-produkce-byla-mirne-nad-urovni-eu

Emitent prohlasuje a potvrzuje, Ze informace z vySe uvedenych zdroji byly presné reprodukovany a Zze
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych treti stranou,
nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvlli kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadéjici.

1.5 Schvéleni Prospektu

Tento Prospekt schvdlila Ceska narodni banka rozhodnutim €. j. [e], které nabylo pravni moci dne [e], jako
pfislusny organ podle Nafizeni.
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Ceska narodni banka schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici se Uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Narizeni.

Toto schvéleni by se nemélo chdpat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto
Prospektu, a potvrzeni kvality cennych papird, které jsou predmétem tohoto Prospektu. Investofi by méli
provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto cennych papir(.

Tento Prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rist podle ¢lanku 15 odst. 1 pism. a) Nafizeni.

1.6 Zajem fyzickych a pravnickych osob ztGc¢astnénych v Emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nema Zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.

1.7 Davody nabidky, pouZiti vynost a naklady Emise/nabidky

Dlavodem nabidky je ziskani financnich prostfedkd z Emise dluhopis(. Finanéni prostredky ziskané emisi
Dluhopist budou pouZity k nasledujicim Gcellm, pficemz Emitent nema stanoveny priority pouZiti vynos(
emise:

. Pofizeni a realizace novych projektl, budov ¢i pozemkid a/nebo investice do stavajicich projekt
a jejich realizace (napfiklad Zahrada snt Bohnice, Nad Sareckym tdolim Lysolaje)

° Doplnéni kapitalu Skupiny pro snazsi ziskani bankovniho a/nebo jiného seniorniho financovani
dalsich projektl

Emitent predpokladd, Ze celkové naklady emise Dluhopisl, tj. ndklady na odménu Administratora,
poplatky Centralniho depozitare, Zprostfedkovatelll a nékteré dalsi naklady souvisejici s emisi Dluhopist
¢i jejim umisténim na trhu, mohou byt az ve vysi 35 000 000 K¢ v pfipadé vydani maximalni celkové
jmenovité hodnoty emise Dluhopist. Cisty celkovy vytéZek emise by byl v takovém pripadé 276 000 000
K¢.
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2. Strategie, vysledky a podnikatelské prostredi

2.1 Udaje o Emitentovi

Pravni a obchodni nazev: Masdak & Partner Group, a.s.

Registrace: spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spis. zn. B 22310, IC 05926505, LEI
3157001ZU6H53DLYLD25

Datum zalozeni: 16. bfezna 2017

Sidlo a pravni forma: Rooseveltova 575/39, Bubene¢, 160 00 Praha 6, Ceska republika;

pravni forma je ,,akciova spole¢nost”

Emitent byl zaloZen a fidi se pravem Ceské republiky, zejména zdkonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, v platném znéni, zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni,
zakonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v platném znéni, zakonem ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmQ, v platném znéni, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni,
zakonem ¢. 280/2009 Sb., dariovy fad, v platném znéni, zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o Uletnictvi, v platném
znéni, zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni, zdkonnym opatfenim

v v

Senatu ¢. 340/2013 Sh., o dani z nabyti nemovitych véci, zdkonem ¢&. 125/2008 Sb., o pfeménach
obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném znéni, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim radu, zdkonem €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, zakonem ¢. 256/2013, katastralni zakon,
v platném znéni, zdkonem €. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv(i na zZivotni prostfedi, zakonem ¢. 110/2019
Sb., o zpracovani osobnich Udajl, a dalsi, pfi respektovani viech ostatnich relevantnich zakont Ceské

republiky.

Telefonni kontakt: +420233 341 951
Emailovy kontakt: info@masak-partner.group
Internetové stranky: www.masak-partner.group; informace uvedené na webovych

strankach nejsou soucasti Prospektu, ledaZe jsou tyto informace do
Prospektu zaclenény formou odkazu

Emitent si neni védom Zadné udalosti, kterd by méla podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti
Emitenta, s vyjimkou planované emise Dluhopis(, stavajiciho zadluzeni Skupiny uvedeného v kapitole
2.3.3 ni%e a vyznamnych smluv uvedenych v oddilu VIII. Udaje o akcionafich a dritelich cennych papird,
¢l. 4.1 Shrnuti vyznamnych smluv, tohoto Prospektu.

Nejvyznamnéjsi dluhy Emitenta k 31.12.2019:

Emitent eviduje kratkodobé zdroje financovani v objemu 179 211 tis. K¢ a dlouhodobé zdroje financovani
v objemu 83 925 tis. K¢ k zajisténi pofizeni dlouhodobého majetku — osobni automobily a IT server.
Financujici spole¢nosti jsou CSOB Leasing, a.s. a Moneta Leasing, s.r.o..

Emitent eviduje k datu 31.12.2019 Obéznd aktiva v objemu 257 501 tis. K¢ z toho 48 236 tis. K¢ penéznich
prostiedkd.

Emitentovi nebyl udélen rating.
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2.1.1 Zmeny ve strukture vypljcek a financovdani Emitenta

Od posledni ovérené ucetni zavérky nedoslo u Emitenta k vyznamnym zménam struktury vypUjcéek
a financovani Emitenta s vyjimkou Uvéru ze strany UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. ve vysi
15 mil. K¢, smlouva uzaviena 26.7.2019, splaceného 4.12.2019 a predpokladaného poskytnuti Gvéru ze
strany Waldviertler Sparkasse AG (dale jen ,WVSK“), o jehoZ poskytnuti Emitent s WVSK v soucasné dobé
jednd. Finan¢ni dokumentace zatim nebyla uzaviena a k erpani Uvéru zatim nedoslo. Predpokladany
Uvérovy ramec bude Cinit az 85 mil. K¢ a splatnost Uvéru bude stanovena na 5 let.

2.1.2  Popis ocekavaného financovdni Emitenta

Emitent ocekava, Ze investice, ke kterym se v budoucnu zavaze, bude financovat dle aktualnich trznich
podminek jednou &i vice z nasledujicich variant: z financnich prostfedkl ziskanych prostfednictvim emisi
dluhovych cennych papird, prostfednictvim bankovnich ¢i nebankovnich avérd, pripadné prostrednictvim
uvérd od dodavatell. Konkrétni poskytovatelé externiho financovani nejsou v tuto chvili znami s vyjimkou
WVSK viz bod 2.1.1 vyse.

2.2 Prehled podnikani
2.2.1 Hlavni ¢innosti Emitenta a spole¢nosti ve Skupiné

Pfedmét podnikani Emitenta dle zakladatelské listiny zahrnuje: (i) vyrobu, obchod a sluzby neuvedené
v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zakona, (ii) prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor. Hlavni
¢innosti Skupiny je podnikani na realitnim trhu, které zahrnuje zejména vyhledavani vhodnych pozemka
pro vystavbu rodinnych a bytovych domui, nakup rezidencnich nemovitosti za Ucelem rekonstrukce
a nasledného pronajmu, okrajové potom investice do komercénich nemovitosti.

Skupina a Ovladajici osoba Emitenta do data tohoto Prospektu vyhledavala vhodné investice do
nemovitosti a realizovala vystavbu bytového domu Primatorska (projektova spole¢nost Prime Build a.s.,
ICO 056 20431, vletech 2016 a? 2019, projekt byl Usp&sné dokonéen a zcela rozproddn koncovym
klientdm), projekt ,Sumavsky dvar“ - novostavbu luxusniho apartmanového aredlu v CHKO Sumava
(projektové spole¢nosti pro jednotlivé faze projektu - MP Beta s.r.o0., ICO 282 40 294, a Sumavsky dvar I
s.r.o. (diive MP Alfa s.r.0.), ICO 248 06 102, v letech 2008 a? 2016, obé faze projektu byly Uspé&iné
dokonceny a zcela rozprodany koncovym klientlim). Skupina a s ni propojené osoby se dale podilely a
zajistovaly dostavbu a ptestavbu staré tovérny v pamatkové zéné Lofty Palmovka v Praze 8 v letech 2001
a# 2003 (investor — Design Development, projektova spole¢nost Cerkova s.r.o., ICO 267 78 505, projekt
byl Uspésné dokoncen a zcela rozprodan koncovym klientim), dostavbu a prestavbu staré tovarny
v pamatkové zéné bytového domu Slatinka v Praze 10 v letech 2007 az 2010 (investor — Amada Praha,
projektovd spole¢nost Slatinka s.r.o., ICO 274 16 691, projekt byl Gspé$né dokoncen a zcela rozprodan
koncovym klientim) ¢i novostavbu bytového domu ve vysokém standardu X Loft v Praze 8 v letech 2009
a7 2011 (investor — Design Development, projektové spole¢nosti X-LOFT s.r.o., ICO 273 68 327, a X-LOFT
Il s.r.0., 1CO 270 81 737, projekt byl Gspé&$né dokoncen a zcela rozprodan koncovym klientdm).

Emitent kromé vySe uvedené cinnosti bude poskytovat Uvéry a zdpljcky ze zdroji ziskanych emisi
Dluhopisl spole¢nostem ve Skupiné. Spolecnosti ve Skupiné podnikaji stejné jako Emitent primarné na
realitnim trhu.

Investice Emitenta a spolecnosti ve Skupiné budou sméfovat primdrné do oblasti nemovitostniho trhu na
tzemi Ceské republiky. Emitent a Spole¢nosti ve Skupiné budou vyhleddvat nemovitosti, které vykazuji
pfiznivy pomér cena/navratnost, z hlediska zaméreni bude prevaZzovat vyhledavani vhodnych pozemki
pro realizaci vystavby bytovych a rodinnych dom{.
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Emitent a spolec¢nosti ve Skupiné budou dale vyhledavat prilezitosti spocivajici v ndkupu nemovitosti Ci
podilu na nich, pfipadné rekonstrukci, spravé a ndjmech nemovitosti urcenych predevsim k bydleni. Na
okraji zajmu budou investice do komercnich nemovitosti, jako jsou napt. kancelarské, retailové Ci
logistické prostory. Ty bude Emitent a spole¢nosti ve Skupiné vyhledavat zejména v pfipadé vhodného
vyuZziti volnych financnich prostfedkd do doby, neZ budou nalezeny vhodné investice do rezidencnich
nemovitosti.

Emitent a spolecnosti ve Skupiné budou realizovat predevsim investice zamérené do vystavby
nemovitosti, jejichZ trzni hodnota bude zpravidla pfesahovat 100 mil. K¢.

Emitent a spolecnosti ve Skupiné budou investovat do nemovitosti, které nebudou vykazovat pravni vady.
Za tim ucelem spolecnosti ve Skupiné budou pred kazdou investici provéfovat zplisobem obvyklym na
trhu (proces due diligence) zejména fadnost vlastnického titulu k nemovitostem, existenci smluvniho
i zakonného zdstavniho prava k nemovitosti, vécnd bfemena a jind omezeni vlastnickych prdv, jako je
napriklad spoluvlastnictvi, pravo stavby nebo skuteénosti, Ze evidované pravni vztahy k nemovitosti jsou
dotceny zménou. Dale pak budou provérovat, zda nemovitost neni zatizena vykonem spravniho nebo
soudniho rozhodnuti, exekuce ¢i na nemovitosti nevazne jiny spor, nebo jakdkoliv jina pravni vada.
Pfipadné investice do zatizené nemovitosti budou vidy posuzovany individudlné ve vztahu ke
konkrétnimu zatizeni nemovitosti s tim, Ze pfipadné vady presahujici bézné obchodni riziko budou, dle
pripadu, osetfeny pfislusSnym komerénim pojisténim (title insurance ¢i warranty insurance).

Tabulka Prehled pldnovanych realizaci Skupiny

Spolecnost Nemovitost ve vlastnictvi Trzni cena dle odhaduPopis a zplisob vyuziti,
Emitenta, resp. CBRE! stav k datu Prospektu

Projektovda  spolecnostZahrada snl Bohnice 247 mil. K¢ Pfred realizaci projektu
ZWU Czech, s.r.o.

Projektovd  spole¢nostNad Sareckym tdolim 141 mil. K¢ Pfed realizaci projektu
ZWU Praha s.r.o. Lysolaje

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu maji spolec¢nosti ve Skupiné konkrétni zdmér realizovat vystavbu tfi
projektli v Praze s tim, Ze jeden z nich je v procesu akvizice. Pro tuto vystavbu jsou jiz nachystany pozemky
i projektova dokumentace. Emitent se bude na financovani této vystavby podilet formou pUjcek
spolec¢nostem ve Skupiné, pficemz cast financnich prostfedk( pro tento Ucel ziskd Emitent emisi
Dluhopisl. Tato ¢ast je odhadovana na 222 mil CZK. Zbyvajici ¢ast prostfedkd na financovani téchto
projektd nad ramec dluhopisové emise je odhadovana na 627 mil. CZK. Zdrojem prostiedk( budou:
bankovni financovani, jiné zdroje ve skupiné.

. Prvni projekt zahrnuje vystavbu a prodej péti luxusnich rodinnych domi véetné interiér(
a zahrady s ndzvem Zahrada sn( Bohnice v prazskych Bohnicich. Celkové vynosy projektu jsou 750
mil. K¢ v¢. DPH s predpokladanymi naklady 576 mil. K¢ v¢. DPH. Realizace projektu je naplanovana

1 CBRE je firma poskytujici sluzby v oblasti nemovitosti
S tim, Ze ocenéni bylo provedeno jako ocenéni zlstatkové / residudini hodnoty;
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od 5/2017-12/2022. Emitent provozuje webovy portdl www.zahrada-snu.cz, na kterém je
planovana vystavba ¢dstecné prezentovana.

. Vlastni vystavba projektu jiz byla zahdjena s tim, Ze od roku 2018 na probihaji terénni Upravy, a to
terénnimi pracemi a ¢asové narocné zakladani zahrad véetné sazeni jiz vzrostlych strom.

. Projekt disponuje vydanym a pravomocnym Uzemnim rozhodnutim a pravomocnym stavebnim
povolenim.

. Druhy projekt zahrnuje vystavbu a prodej tfi luxusnich vil véetné interiér( a zahrady s ndzvem Nad
Sareckym Udolim Lysolaje v prazskych Lysolajich; variantné projekt umoZriuje vystavbu pouze
jedné vily. Ve varianté tfi vil jsou celkové vynosy projektu 450 mil. K¢ v¢. DPH s predpokladanymi
naklady 325 mil. K¢ v¢. DPH, ve varianté jedné vily jsou celkové vynosy projektu 350 mil. K¢ v¢.
DPH s predpokladanymi naklady 273 mil. K¢ v€. DPH. Realizace projektu je napldanovdna od
8/2017-12/2022. Emitent provozuje webovy portal www.nad-sareckym-udolim.cz, na kterém je
planovana vystavba ¢dstecné prezentovana.

. Vlastni vystavba projektu jiz byla zahdjena stim, Ze vsoucasné dobé probihaji prace na
rekonstrukci stavajicich a vystavbé novych pfipojek infrastruktury.

. Projekt disponuje vydanym a pravomocnym Uzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim.
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. Treti projekt zahrnuje vystavbu a nasledny prodej pfiblizné 86 bytovych jednotek a parkovacich
ve vy&&im standardu s nazvem Odza klidu v prazskych Cimicich. Celkové vynosy projektu jsou 516
mil. K¢ v¢. DPH s predpokladanymi naklady 377 mil. K¢ v¢. DPH. Realizace projektu je naplanovana
od 7/2017-11/2023. Projekt je Skupinou nabyvéan na zakladé jiz uzaviené akvizi¢ni smlouvy od
predchoziho vlastnika ve fazi vydaného Uzemniho rozhodnuti s tim, Ze k vyporadani transakce
dojde ve chvili, kdy Uzemni rozhodnuti nabyde pravni moci; k tomuto by mélo dojit v mezi
cervnem a srpnem 2020.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nejsou spolecnosti ve Skupiné zavazany zadny z projektl realizovat.

Skupina a Ovladajici osoba Emitenta, pan Jakub Masak, pfi své developerské Cinnosti tézi ze zkusenosti
osob spfiznénych se Skupinou, tedy Masak & Partner, s.r.o., ICO 270 86 631 (déle jen ,MP*), a Masdk &
Partner pamatky s.r.o., ICO 075 34 591 (déle jen ,MPP“), v nich? Ovladajici osoba Emitenta drzi 100% podil
na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech (viz organizacni schéma v kapitole 2.3 tohoto Prospektu). Pro
odstranéni pochybnosti MP a MPP nespadaji do Skupiny, kterd ma byt financovana prostfednictvim
DluhopisG. MP a MPP se specializuje na obnovu pamatek a rekonstrukce historickych objektd. Portfolio
zahrnuje fadu objektl a narodnich kulturnich pamatek, véetné pamatek na seznamu UNESCO jako: Statni
Opera Praha (generdlni projekce ze strany MP i MPP, obnova/rekonstrukce realizovana v letech 2014 az
2020), Prazsky Hrad (generalni projekce ze strany MP, obnova/rekonstrukce realizovana v letech 2014 az
2020 v rozsahu Lvi dvlr, Zapadni kfidlo Ill. Hradniho nadvofi, Vikarka), Hospital Kuks (generdlni projekce
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ze strany MP, obnova/rekonstrukce realizovana v letech 2014 az 2016 v rozsahu interiértd), Lednicko-
Valticky areal (generdlni projekce ze strany MP, obnova/rekonstrukce realizovéna v letech 2014 az 2016
v rozsahu obnovy zameckého parku, katakomb a objektl v parku vé. zahradnictvi), Libusin (generdlni
projekce ze strany MP, obnova/rekonstrukce realizovana v letech 2014 aZ 2020 v rozsahu komplexni
obnovy NKP po pozaru), klaster Plasy (generaini projekce ze strany MP, obnova/rekonstrukce realizovana
v letech 2014 a7 2016 v rozsahu obnovy hospodaiského dvora), klaster Cesky Krumlov (generalni projekce
ze strany MP, obnova/rekonstrukce realizovana v letech 2011 az 2014 v rozsahu obnovy klastera Klarisek
a prilehlych budov), Centrum mistra Jana Husa v Husinci (generdlni projekce ze strany MP,
obnova/rekonstrukce realizovana v letech 2009 az 2011 komplexni obnova rodisté Mistra Jana z Husi),
kostel sv. Anny v Praze (generalni projekce ze strany MP, obnova/rekonstrukce realizovana v letech 2016
aZz 2018 v rozsahu obnovy krovu a stfechy), Narodni hfebcin v Kladrubech (generdlni projekce ze strany
MP, obnova/rekonstrukce realizovdna vletech 2009 az 2020 v rozsahu obnovy hfebéina klisen a
hospodarskych objektl), Statni zamek Veltrusy (generdlni projekce ze strany MP, obnova/rekonstrukce
realizovadna v letech 2009 az 2012 v rozsahu obnovy Héjenky a skleniku), Statni zamek RoZmberk nad
Vitavou (generdlni projekce ze strany MP, obnova/rekonstrukce realizovana v letech 2016 az 2019
vrozsahu obnovy véZe Jakobinka), Statni zamek Slatinany (generalni projekce ze strany MP,
obnova/rekonstrukce realizovana v letech 2016 a7 2020 v rozsahu obnovy plasté a parku), zamek Cervend
Retice (generdlni projekce ze strany MP, obnova/rekonstrukce realizovdna v letech 2016 a? 2020
v rozsahu obnovy vychodniho a jizniho kfidla), divadlo Na Vinohradech (generalni projekce ze strany MP,
obnova/rekonstrukce realizovana v letech 2018 aZz 2020 v rozsahu pracovani investi¢niho zaméru a studie
obnovy divadla) a mnohé dalsi.

Vedle obnovy kulturnich nemovitych pamatek a rekonstrukce historickych objektd MP a MPP rovnéz
zajistovaly projekci fadu vyznamnych novostaveb, napf. na realizaci nového sidlo NKU v Praze 7 (realizace
od 2016 doposud, investorem je Narodni kontrolni Urad) nebo projekt nizkoenergetické budovy
a rekonstrukce MS Skalnikova v Maridnskych Laznich v letech 2006 a7 2009 (investor — Mésto Marianské
Lazné, projekt uspésné dokoncen a uveden do provozu).

2.2.2  Hlavnitrhy

Spolecnost Masak & Partner Group, a.s. plsobi a prostfednictvim financovani spolecnosti ve Skupiné bude
primarné pdsobit v segmentu nemovitosti na Gzemi Ceské republiky. Realitni trh je vysoce konkurenéni
prostiedi, ve kterém Emitent a spole¢nosti ve Skupiné pulsobi jiz od svého zaloZeni.

Popis jednotlivych segmentl realitniho trhu véetné predpokladaného vyvoje je uveden v kapitole 2.4
Udaje o trendech.

20





2.3 Organizaéni struktura

= Maséak & Partner
Masak & Partner, s.r.o. pamétky s.r.0.
A A

100% podilu na z.k.
100 % hlas. prav.

Jakub Masak Richard Horejsi Jan Cervenka Jifi Zemlicka
70% podilu na z.k 10% podilu na z.k 10% podilu na z.k 10% podilu na z.k
70 % hlas. prav. 10 % hlas. prav. 10 % hias. prav. 10 % hlas. prav
N 100% podilu na z.k
100 % hlas. prav.
Masak & Partner Primatorska Prope
»{ Prime Company s.r.o. > pery
Group, a.s. Alfa s.r.o.
1009 unazk 100% podilu na z.k

100 1S. prav. % hlas. prav.

\ 4

Primatorska Prope X .
porty > Prime Build a.s.
Beta s.r.o.
100% podilu na z.k odilu na z.k

100 % hlas. prav. o hlas. prav.

\ 4

Primatorska Property |
ZWU Czech, s.r.o.
Gamma s.r.o. 4 d

100% podilu na z.k
100 % hlas. prav.

> ZWU Praha s.r.o.

100 % hlas. prav.

Legenda

: Holdingovéa/zastfesujici spoleénost

: Projektova spoleénost - Projekt Cimice

: Projektova spoleénost - Projekt Primatorska
: Projektova spolecnost - Projekt Zahrada snu
: Projektova spoleénost - Projekt Nad Sareckym tdolim
: Architektonické/projekéni spoleénosti spfiznéné se Skupinou

Skupina

Majoritnim vlastnikem Emitenta je Ovladajici osoba Emitenta, ktera vlastni 70% podil na Emitentovi, se
kterym se poji 70% podil na hlasovacich pravech.
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Ovladajici osoba Emitenta dale vlastni 100% podil, véetné 100% podilu na hlasovacich pravech, v
nasledujicich spole¢nostech:

Fyzicka osoba Nazev spolecnosti I€ Pozice
Jakub Masdak Masak & Partner, s.r.o. 27086631 Spolecnik / jednatel
Masak & Partner pamatky s.r.o. 07534591 Spoleénik / jednatel

Ovladajici osoba Emitenta rovnéz piisobi jako jednatel ve spole¢nosti Point Develop s.r.o., ICO 015 40 521
(dale jen ,PD"). V této spolecnosti Ovladajici osoba Emitenta nevlastni Zadny podil na zakladnim kapitalu
ani nema z4adna hlasovaci prava.

Emitent vlastni pfimo ¢i nepfimo 100% podil, tedy podil jak na zakladnim kapitalu, tak na hlasovacich
pravech, ve spolecnostech tvoficich Skupinu, viz schematicky graf v této kapitole 2.3 (Skupina).

Objem a splatnost jednotlivych dluh( Skupiny, jsou uvedeny v kapitole 2.3.3 niZe.

Emitent je tak soucdsti Skupiny, kterou tvofi Emitent a vSechny spole¢nosti, ve kterych ma Emitent primy
¢i nepfimy majetkovy podil. VSechny spolecnosti vcelku tvofi Skupinu, vycet spolecnosti je uveden
v kapitole 2.3 vyse.

Emitent nevlastni Zaddny podil na jiné spole¢nosti.

2.3.1 Vybrané financni ukazatele dcerinych spolecnosti Emitenta a popis jejich ¢innosti

Emitent nize wuvadi vybrané financni ukazatele jeho dcetinych spolecnosti s popisem jejich
podnikatelskych aktivit a dalSich ¢innosti.

2.3.1.1 Prime Company s.r.o.

Prime Company s.r.o. je zastfeSujici spole¢nosti pro vétSinu developerskych aktivit Skupiny. Sama Prime
Company s.r.o. nerealizuje Zadny nemovitostni projekt, pouze drzi 100% podily v pfislusnych Projektovych
spole¢nostech. Prime Company s.r.o. rovnéz zajistuje pro ji vlastnéné Projektové spoleénosti, za dodrzeni
trznich podminek a internich pravidel pro transfer pricing, dodani servisnich a dalSich sluZzeb, u nichzZ je
nakladové vyhodné jejich docasné soustfedéni u jedné osoby.

Vybrané finanéni ukazatele: K 31.12.2019 trzby 41.790 tis. K&, provozni hospodarsky vysledek -724 tis. K¢,
aktiva 237.798 tis. K¢, stala aktiva 49.000 tis. K¢, obézna aktiva 189.039 tis. K¢ a vlastni kapital 1.862 tis.
Kc.

2.3.1.2 Prime Build a.s.

Prime Build a.s. je Projektovou spolecnosti pro projekt Bytovy dim Primatorskd, ktery byl Uspésné
dokonéen na konci roku 2019. V soucasné dobé Prime Build a.s. fesi ¢innosti souvisejici s dokonéenim
projektu a béZzné zarucni vady projektu.

Vybrané financ¢ni ukazatele: K 31.12.2019 trzby 258.052 tis. K¢, provozni hospodarsky vysledek 37.904 tis.
K¢, aktiva 150.033 tis. K¢, stala aktiva 25.673 tis. K¢, obézna aktiva 124.360 tis. K¢ a vlastni kapital 57.054
tis. KC.

2.3.1.3 Primdtorskd Property Alfa s.r.o.
Primatorska Property Alfa s.r.o. je Projektovou spole€nosti zaloZzenou v souvislosti s dokonéenim projektu
Bytovy dim Primatorska, ktery byl uspésné dokoncen na konci roku 2019. V soucasné dobé tato

spolecnost fesi bézné zarucni vady vybranych bytovych a nebytovych jednotek v projektu.
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Vybrané finan¢ni ukazatele: K 31.12.2019 trzby O tis. K¢, provozni hospodarsky vysledek O tis. K¢, aktiva
12.400 tis. K¢, stald aktiva O tis. K&, obé&Zna aktiva 12.400 tis. K¢ a vlastni kapital O tis. K¢.

2.3.1.4 ZWU Czech, s.r.o.
ZWU Czech, s.r.o. je Projektovou spolecnosti vlastnici a realizujici projekt ,,Zahrada sn(“ v Praze 8 —

Bohnicich blize popsany vysSe v kapitole 2.2.1.

Vybrané financni ukazatele: K 31.12.2019 trzby 0 tis. K¢, provozni hospodarsky vysledek -1.080 tis. K¢,
aktiva 72.601 tis. K¢, stdla aktiva 62.518 tis. K¢, obéznd aktiva 10.083 tis. K¢ a vlastni kapital -7.054 tis.K¢.

2.3.1.5 ZWU Praha s.r.o.

ZWU Praha s.r.o. je Projektovou spoleénosti vlastnici a realizujici projekt ,Nad Sareckym tdolim“ v Praze
6 — Lysolajich blize popsany vyse v kapitole 2.2.1.

Vybrané finanéni ukazatele: K 31.12.2019 trzby O tis. K&, provozni hospodarsky vysledek -69 tis. K¢, aktiva
106.112 tis. K¢, stald aktiva 41.565 tis. K&, obéZzna aktiva 64.542 tis. K¢ a vlastni kapital -2.954 tis. KC.

2.3.1.6 Primdtorskd Property Beta s.r.o.

Primatorska Property Beta s.r.o. je Projektovou spolecnosti zfizenou k drZzeni projektu Oaza klidu v Praze
8 — Cimicich (blize popsany vyse v kapitole 2.2.1), prostfednictvim dal$i Projektové spole¢nosti —
Primatorksa Property Gamma s.r.o. Vzhledem k tomu, Ze projekt je nyni pred vlastni akvizici ze strany
Skupiny, spolecnost nema zadna vyznamnéjsi aktiva a pasiva.

2.3.1.7 Primdtorskd Property Gamma s.r.o.

Primatorskd Property Gamma s.r.o. je Projektovou spolecnosti zfizenou k drZeni a vlastni realizaci
projektu Oaza klidu v Praze 8 — Cimicich (blize popsany vy3e v kapitole 2.2.1). Vzhledem k tomu, e projekt
je nyni pred vlastni akvizici ze strany Skupiny, spole¢nost nemad zadnd vyznamnéjsi aktiva a pasiva.

2.3.2  Zavislost na jinych subjektech ve skupiné

Emitent bude poskytovat zapUjcky a uvéry ve Skupiné nebo zakladat nové Projektové spolecnosti pro
jednotlivé projekty. Schopnost Emitenta dostat svym dluhim bude vyznamné ovlivnéna schopnosti
financovaného ¢lena Skupiny dostat svym dluhlim, a dosahnout navratnosti investice, vii¢i Emitentovi, coz
vytvari pfimou zavislost zdrojl, zisku, resp. financi Emitenta na daném d¢lenovi Skupiny ajeho
hospodafskych vysledcich.

2.3.3  Soupis aktudlnich dluht ve Skupiné
ZWU Czech, s.r.o.

. dluhopisové financovani

. datum emise 5.5. 2017

. datum splatnosti 5.9. 2020

. jmenovitad hodnota upsanych dluhopisti 50 mil. K¢

° upsano dle emisniho kurzu 41,28 mil. K¢

. urokova sazba 6 % p. a., vynos stanoven jako rozdil mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem

(zero-bond)

ZWU Praha, s.r.o.
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. dluhopisové financovani

. datum emise 20.6. 2017

. datum splatnosti 19.10. 2020

. jmenovita hodnota upsanych dluhopist 93,36 mil. K¢

. upsano dle emisniho kurzu 77,27 mil. K¢

. Urokova sazba 6 % p. a., vynos stanoven jako rozdil mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem

(zero-bond)

Prime Company s.r.o.

. dluhopisové financovani

. datum emise 15.11. 2017

. splatnost emise 15.2. 2021

. Jmenovita hodnota upsanych dluhopist 74,88 mil. K¢

. upsano dle emisniho kurzu 63,70 mil. K¢

. Urokova sazba 6 % p. a., vynos stanoven jako rozdil mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem

(zero-bond)

. dodatecna lhata pro Upis do 31.12. 2020

Emitent splaci Gvéry CSOB Leasingu, a.s., na 7 osobnich aut (maturita 12/2020-12/2021) v souhrnném
objemu k 31.12.2019 1.616 tis. K¢ a Uvér Moneta Leasing, s.r.o., na pofizeni serveru (maturita 12/2021),
k 31.12.2019 objem 533 tis. K¢. K 31.12.2019 eviduje zdroje financovani k zajisténi dlouhodobého majetku
ve vysi 2,1 mil. K¢.

Jiné dluhy skupina nema.

S vyjimkou nize uvedeného neni podil v Emitentovi ani v Zadné ze spolecnosti tvoficich Skupinu jakkoliv
zatiZzen k zajisténi dluha vici tretim osobam a Zadny majetek Emitenta ani spolecnosti tvoricich Skupinu
neni jakkoliv zatizen k zajisténi dluhi vidi tietim osobam.

SpInéni dluhl ZWU Praha s.r.o. a splnéni dluh( Prime Company s.r.o. z pfislusnych dluhopisovych
financovani uvedenych vyse je ve prospéch vlastnikd dluhopisd zajisténo zastavnim pravem zatézujicim
100% podil Emitenta v Prime Company s.r.o. Zastavni pravo je zfizeno ve prospéch Salve Finance a.s., ICO
269 63 469, jakoZto agenta pro zajisténi. Timto zajisténim nejsou Zadnym zplsobem omezena prava
Emitenta vyplyvajici z podilu (¢i souvisejici s nim) v ZWU Prah s.r.o. ¢i v Prime Company s.r.o.

V roce 2020 Emitent predpoklada, Ze uzavie Uvérovou smlouvu a bude Cerpat dvér WVSK na provozni
potreby, kryti stavajicich emisi dluhopis( a investicni potfeby; k tomuto zamyslenému Uvérovani blize viz
kapitola 2.1.1.
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2.4 Udaje o trendech

2.4.1 Prohldseni otom, Ze nedoslo kZddné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta
a financéni vykonnosti Skupiny

Emitent prohlasuje, Ze od data posledni zverejnéné ovérené ucetni zavérky nedoslo k zadné vyznamné
negativni zméné vyhlidek Emitenta.

Emitent ddle prohlasuje, Zze od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly zvefejnény finanéni
Udaje do data tohoto Prospektu nedoslo k jakékoli vyznamné zméné financni vykonnosti Skupiny.

2.4.2 Informace o trendech
2.4.2.1 Makroekonomické vlivy

V uplynulych letech zazila ¢eskd ekonomika velmi pfiznivé obdobi, které bylo charakteristické silnym
ekonomickym rlstem a s tim souvisejici velmi nizkou nezaméstnanosti. Vypjata situace na trhu prace
tlacila na rist mezd, kdy primérna mzda vzrostla ve ¢tvrtém cCtvrtleti roku 2019 o 6,81 % oproti stejnému
obdobi roku 2018 a v souéasné dobé ¢ini primérna mzda 36 144 K&.2 Rostouci poptavka po bytech byla v
uplynulém obdobi zplsobena hlavné témito faktory. Nicméné pandemie Covid-19 zpUsobila vyrazny
pokles ekonomické aktivity v prvni poloviné roku 2020, ktery by se mél projevit poklesem hrubého
domaciho produktu o -6,2 % za rok 2020. Dopady na zaméstnanost diky charakteru soucasné krize budou
spise margindlni — oCekdva se narlst nezaméstnanosti smérem ke 4 % v pristich dvou letech. Tato
skuteénost se projevi mensim tlakem na riist mezd, které by mély v horizontu pfistiho roku stagnovat. 3

Ve stavebnictvi, navzdory pfiznivym Cislim v letech 2009 a 2010, kdy co do kontribuce k tvorbé HDP se
tyto roky s hodnotami pres 100 miliard drzely pobliz historického maxima 105 miliard z roku 2008, staly
za témito Cisly dotacni programy a mnohé projekty se konaly jen diky zasadnim slevdm odrazejicich se v
nizsich marzich. Posledni roky je situace odlisna, ¢eské stavebnictvi zaZilo rlisty témér 4 % rocné (2014
az1Q 2020 v praméru 3,6 % meziroéné?) a patfi k tém vykonnéjsim v EU, jak je patrné i z poslednich udaju,
i kdyZz i zde je patrny narlst spiSe v cendch neZ mnoiZstvi. Stavebni produkce v prvnim ctvrtleti 2020
mezirocné vzrostla o 2,3 %.

Situaci na realitnim trhu ovliviiuje té? Ceskd ndarodni banka (CNB) opatfenimi v ramci své
makroobezietnostni politiky, jelikoZ Uvéry na bydleni pro obyvatelstvo tvofi vétsinu Uvérl domacnosti na
trhu. CNB pfistoupila k regulaci hypoteéniho trhu a vy$e zadluZeni obyvatel vydanim doporuéeni
pro posuzovani novych hypoték a stanovenim limitl Uvérovych ukazateld, ¢imzZ je ovlivnéna dostupnost
hypoték. V reakci na dopad koronavirové pandemie na ekonomiku doslo 1.4.2020 k uvolnéni téchto
limitQ, které se vzhledem k situaci zdaly nadmérné prisné. Limit ukazatele LTV (vySe hypotéky v poméru
k hodnoté zastavované nemovitosti) se zvysil z 80 % na 90 %, limit ukazatele DSTI (pomér celkové dluhové
sluzby a Cistého mésicniho pfijmu Zadatele o Uvér) se zvysil ze 45 % na 50 %, limit ukazatele DTI (pomér
vyse dluhu a distého pfijmu zadatele o Gvér) se zrusil®. K dal$imu uvolfiovani limiti CNB pfistoupila
18.6.2020, kdy byl limit ukazatele DSTI zrusen kvili nadbyteCnosti vzhledem k pretrvavajicimu
nadhodnoceni cen bydleni.® Timto krokem mohou byt hypotéky pro nékteré Zadatele dosaZiteln&jsi.

2 https://www.czso.cz/csu/czso/cri/prumerne-mzdy-4-ctvrtleti-2019

3 portal Bloomberg
4 https://www.czso.cz/csu/czso/sta_cr
Shttps://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-uvolnuje-limity-uverovych-ukazatelu-pro-nove-hypoteky/
6 https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-castecne-uvolnuje-limity-na-hypoteky-snizuje-
proticyklickou-kapitalovou-rezervu/
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V souvislosti s koronavirovou pandemii CNB také pfijala stabiliza¢ni opatteni, kdy v bfeznu 2020 dvakrat
snizila Urokové sazby. Dvoutydenni repo sazba tak klesla 22,25 % na 1,00 %. V kvétnu 2020 CNB
pfistoupila ke tfetimu sniZeni a dvoutydenni repo sazba byla po téchto rozhodnuti snizena az na 0,25 %.
K témto rozhodnutim CNB dospéla vzhledem k o¢ekdvanému vyraznému utlumu &eské ekonomiky a
snizeni inflace. CNB ve svém rozhodnuti déle uvedla, Ze je pfipravena ve snizovani sazeb pokracovat’.
Snizeni sazeb hypoték pravdépodobné nebude umérné odpovidajici reakci, jelikoz banky jsou se zménami
cen hypoték vzhledem k nejisté dobé zdrzenlivéjsi, a zaroven bude v ¢ase ekonomického utlumu do
hypotecni sazby zapocitadvdna vyssi rizikova marze.

2.4.2.2 Stavebnictvi a bytovd vystavba v roce2019 a v 2. ¢tvrtleti 20208

Stavebni produkce vzrostla v roce 2019 meziro¢né o 2,6 %, coZ je mirné nad urovni EU jako celku. Vétsina
statd zaznamenala v loriském roce rist stavebni produkce, pokles se projevil pouze na Slovensku a ve
Spanélsku.

Stavebni produkce v Evropské unii loni navazala na Uspéchy z pfedchozich let a meziro¢né vzrostla 0 2,4
% pro EU27. Prevazna vétsina statl zaznamenala mezirocni risty stavebni produkce, pokles se projevil
pouze na Slovensku (meziroéné -3,3 %) a ve Spanélsku (-2,4 %). ,Vykon stavebnictvi v Ceské republice se
pohyboval mirné nad urovni EU, index stavebni produkce vzrostl o 2,6 %. Stavebni produkce v Némecku,
Polsku a Rakousku rostla rychleji nez u nas,” fika Petra Cufinova, vedouci oddéleni statistiky stavebnictvi
a bytové vystavby CSU.

RUst stavebni produkce tahlo v Evropé spise inZenyrské stavitelstvi, za EU27 meziro¢né vzrostlo o 3,4 %.
Ceska republika, Rakousko a Némecko si pFipsaly vys$i risty nez priimér EU, naopak Slovensko a Polsko
po predchozich vysokych ristech v inzenyrské vystavbé zaznamenaly pokles. Pozemni stavitelstvi rostlo v
roce 2019 v EU27 0 2,5 % a v této oblasti byl vykon Ceské republiky nepatrné pod prdmérnou trovni (+2,1
%). Také na Slovensku rostla pozemni vystavba pomaleji (+0,5 %). Rychleji nez v EU jako celku rostlo
pozemni stavitelstvi v Némecku, Rakousku a pfedevsim v Polsku, které dosdhlo aZ na dvouciferny rdst.®

Stavebni produkce ve 2. ¢tvrtleti 2020 byla realné v porovnani's 1. ¢tvrtletim 2020 nizsi 0 6,5 %. Mezirocné
produkce klesla o 8,1 %. Produkce pozemniho stavitelstvi se mezirocné sniZila 0 12,2 % (ptispévek -8,9 p.
b.) a inZenyrské stavitelstvi zaznamenalo meziro¢ni narlst o 2,9 % (prispévek +0,8 p. b.).

Primérny evidenéni pocet zaméstnancu ve stavebnictvi se ve 2. Ctvrtleti 2020 mezirocné snizil o 1,9 %.
Priimérna hruba mési¢ni nominalni mzda téchto zaméstnanc(l ve 2. ¢tvrtleti 2020 meziro¢né vzrostla o
2,1%.

Stavebni podniky s 50 a vice zaméstnanci ve 2. Ctvrtleti 2020 v tuzemsku uzaviely 16 748 stavebnich
zakdzek a meziro¢né tento pocet klesl o 1,3 %. Celkova hodnota téchto zakazek se mezirocné zvysila o 5,2
% a Cinila 67,9 mld. K¢, na pozemnim stavitelstvi 31,6 mld. K¢ (rdst 0 10,9 %) a na inZenyrském stavitelstvi
36,3 mld. K¢ (rlist 0 0,7 %). Prmérna hodnota nové uzaviené stavebni zakazky cinila 4,1 mil. K¢ a byla
mezirocné o 6,5 % vyssi.

Stavebni Ufady ve 2. Ctvrtleti 2020 vydaly 22 490 stavebnich povoleni, meziro¢né o 0,4 % méné. Orientacni
hodnota téchto staveb ¢inila 100,2 mld. K¢ a ve srovnani se stejnym obdobim roku 2019 klesla 0 6,3 %.

7 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/br-zapisy-z-jednani/Rozhodnuti-bankovni-rady-CNB-

1585238400000/ ?tab=statement

8 https://www.czso.cz/csu/czso/cri/stavebnictvi-cerven-2020

9 https://www.czso.cz/csu/czso/lonska-stavebni-produkce-byla-mirne-nad-urovni-eu
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Pocet zahajenych bytl ve 2. Ctvrtleti 2020 se meziro¢né se snizil o 0,3 % a cinil 9 506 byt(. Pocet
zahajenych bytl v rodinnych domech vzrostl 0 0,7 %, u byt v bytovych domech byl zaznamenan pokles o
1,9 %.

Pocet dokoncenych byt ve 2. ¢tvrtleti 2020 mezirocné klesl 0 13,0 % a Cinil 7 240 bytl. Pocet dokoncenych
bytl v rodinnych domech vzrostl 0 5,7 %, v bytovych domech klesl 0 47,7 %.%°

2.4.2.3 Dopady pandemie COVID-19

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy tykajici se infekce COVID-19 (koronavirus) §ifici se z Ciny. V
prvnich mésicich roku 2020 se virus rozsitil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho zemi. | kdyz v dobé
Zadosti o schvaleni tohoto Prospektu se situace neustale méni, zda se, Ze negativni vliv této pandemie na
svétovy obchod, na firmy i na jednotlivce mlzZe byt vazinéjsi, nez se plvodné odekavalo. Sménny kurz
CZK/EUR oslabil, hodnota akcii na trzich klesla a sou¢asné dramaticky stoupla volatilita, ceny komodit
zaznamenavaji vyznamné fluktuace. ProtoZe se situace neustale vyviji, Emitent neni v soucasné dobé
schopen spolehlivé kvantifikovat potencialni dopady téchto udélosti na Emitenta. CNB ve své tiskové
zpravé z 18.6.2020 uvadi, Ze koronavirova krize doposud ceny rezidencnich nemovitosti vyznamnéji
neovlivnila. Vzhledem k nepfiznivému vyvoji v redlné ekonomice viak podle CNB vznika potencial pro
jejich pokles v pFistich ¢tvrtleti.’* Jakykoli negativni vliv, respektive ztraty, zahrne Emitent do Géetnictvi a
ucetni zavérky v roce 2020. Rizika vyplyvajici z pandemie COVID-19, ktera jsou pro podnikatelské aktivity
Emitenta relevantni, jsou uvedena v kapitole Rizikové faktory.

Sohledem na predominantni charakter podnikani Emitenta a Skupiny, tedy rezidencni vystavbu
v luxusnim a prémiovém segmentu nemovitosti, a rovnéz na fazi realizaci stavajicich projektd Emitenta a
Skupiny (blize k nim viz kapitola 2.2.1 vyse), které jsou ve fazi pfipravy realizace, Emitent ke dni tohoto
Prospektu Zadny negativni vliv pandemie COVID-19 nezaznamenal. Tato skutec¢nost je rovnéz dana
setrvacnosti, ktera je pro nemovitostni trh typicka (vystavba i akvizice/prodeje jsou dlouhodobé, a tedy
pfipadny negativni vliv pandemie COVID-19 se na nemovitostnim trhu muZe projevit az s ¢asovym
zpozdénim). Diky zacileni na luxusni a prémiové bydleni a diky zacileni na movitou klientelu, jejiz investi¢ni
aktivita je do jisté miry proticyklicka, Emitent nezaznamenal Zadné podstatné sniZzeni zajmu o jeho stavajici
projekty. Stejné tak Emitent oCekava, Ze diky existujicimu podstatnému previsu poptavky po bydleni nad
nabidkou v Praze, diky zdlouhavym povolovacim procesim a diky ocekdvanému trvajicimu procesu
urbanizace nebude vliv pandemie COVID-19 na poptavku citelny. | pokud by tento predpoklad nemél byt
zcela spravny, budou dle Emitenta pripadné nizsi trzby (nizsi prodejni ceny) do urcité miry kompenzovany
nizsimi realizacnimi naklady (zejména stavebnimi diky nizsi poptavce po stavebnich pracech).

Emitent zvazil potencidlni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospél k zavéru, ze nemaji
vyznamny vliv na predpoklad neptetrzitého trvani podniku. Soucasné se Emitent zavazuje vyhotovit
dodatek Prospektu v této souvislosti, tj. nastane-li jakdkoli vyznamna zména nebo vyvoj, ktery by mél
dopad na hodnoceni Emitenta nebo Dluhopisu.

2.5 Progndzy nebo odhady zisku

Emitent k datu vydani tohoto Prospektu prognézu nebo odhad zisku neucinil.

10 https://www.czso.cz/csu/czso/cri/stavebnictvi-cerven-2020
1n https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-castecne-uvolnuje-limity-na-hypoteky-snizuje-
proticyklickou-kapitalovou-rezervu/
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ll.  RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopist by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Informace, které Emitent
v této kapitole predklada pripadnym zdjemclm o koupi Dluhopisli ke zvazeni, jakoz i dalsi informace
uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi Dluhopist peclivé vyhodnoceny pred
ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopis(i. Nakup a drzba Dluhopist jsou spojeny s fadou rizik. Nize

Vv

a oznacena stupném rizika ,nizké”, , stfedni”, , vysoké”.

1. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta a spole¢nosti ve Skupiné

Na Emitenta plsobi v souvislosti s jeho Cinnosti a se zdptjckami a uvéry ve Skupiné niZe uvedend rizika
realitniho trhu a developerské cinnosti:

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti (riziko vysoké)

Prodej a nakup nemovitosti ¢i podill na nich je sloZitou a dlouhodobou zaleZitosti, kterd zpravidla trva
nékolik mésicl. V pripadé nepfiznivé situace na prazském realitnim trhu ¢i v pfipadé chybného nacenéni
nemovitosti v Lokalitach hrozi, Ze spolec¢nost ve Skupiné nebude schopna prodat nemovitosti v takovém
casovém horizontu a za takovou cenu, aby generovala vynos nutny pro splaceni Gvéru nebo zapljcky
Emitenta. V krajnich pfipadech mizZe byt negativné ovlivnéna vynosnost celého projektu. V ptipadé, ze
nedojde k prodeji nemovitosti ve vlastnictvi spolecnosti ve Skupiné v pldnovaném casovém horizontu
v dUsledku malé poptavky ze strany potencialnich kupujicich, mdze dojit na strané Emitenta ke snizenfi
vynosU z provozni ¢innosti (tj. trZzeb z prodeje vyrobk( a sluzeb) nebo ke snizeni vynos( z finanéni Cinnosti
(tj. vynosovych arokd), snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim Diskontované hodnoty,
Jmenovité hodnoty Dluhopis i jeji ¢asti, respektive k nezaplaceni Diskontované ¢i Jmenovité hodnoty
Dluhopist ¢i jeji Casti. Toto riziko se zvysi v pfipadé, Ze dojde ke stagnaci ¢i poklesu realitniho trhu
v segmentu rezidencnich nemovitosti v Lokalitach, ve kterych Emitent podnika.

Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti (riziko vysoké)

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud Emitent nebo spole¢nost ve Skupiné
spravné neodhadne vynosovy potencial Lokalit, kde Emitent realizuje Ci planuje realizovat rezidencni
vystavbu, miZe byt obtizné realizované nemovitosti Uspésné pronajmout ¢i prodat, coZz by mohlo
negativné ovlivnit hospodarskou situaci Emitenta nebo spolec¢nosti ve Skupiné. To znamen3, Ze muze dojit
na strané Emitenta ke sniZeni vynos(l z provozni Cinnosti (tj. trzeb z prodeje vyrobk( a sluzeb) nebo ke
snizeni vynosU z financni cinnosti (tj. vynosovych Urok(), sniZeni zisku, a nasledkem toho k prodleni
s vyplacenim Diskontované hodnoty, Jmenovité hodnoty Dluhopist Ci jeji ¢asti, respektive k nezaplaceni
Diskontované ¢i Jmenovité hodnoty Dluhopist Ci jeji ¢asti.

Riziko pohybu cen hemovitosti (riziko vysoké)

Trzni hodnota nemovitosti podléhd zménam, a tak bude Emitent a spole¢nosti ve Skupiné podstupovat
trzni riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by doslo k neocekavané skutecnosti, jejimz nasledkem by se
vyznamné sniZila trzni cena nemovitosti v portfoliu Emitenta nebo spole¢nosti ve Skupiné oproti cené,
ktera byla pfisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni, bude mit tento pokles trzni ceny v okamziku
prodeje nemovitosti za nizsi trini cenu, neZ bylo planovano, negativni vliv na hospodarsky vysledek
Emitenta nebo spoleénosti ve Skupiné. To znamenad, Ze mlzZe dojit na strané Emitenta ke sniZeni vynosl
z provozni ¢innosti (tj. trzeb z prodeje vyrobkl a sluZzeb) nebo ke snizeni vynosl z financni ¢innosti (tj.
vynosovych urokd), snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni svyplacenim Diskontované hodnoty,
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Jmenovité hodnoty Dluhopist i jeji ¢asti, respektive k nezaplaceni Diskontované ¢i Jmenovité hodnoty
Dluhopis i jeji ¢asti.

Riziko neziskdni verejnopravnich povoleni (riziko stfedni)

V pfipadé vystavby nebo rozsahlé rekonstrukce nemovitosti v planovanych Lokalitach lze projekt
realizovat pouze na zakladé platnych povoleni. Jedna se zejména o ziskdni pravomocného Uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni. Pfislusnd projektova spoleénost ze skupiny ma k datu Prospektu
pravomocné Uzemni a stavebni povoleni na realizaci projektu Zahrada snl Bohnice. Prislusna projektova
spole¢nost ze skupiny ma vydano Gzemni a stavebni povoleni u vystavby projektu Nad Sareckym Gdolim
Lysolaje; rovné? projekt Oaza klidu Cimice bude v rdmci akvizice disponovat pravomocnym tzemnim
rozhodnutim. Prodleni ¢i neziskani platnych povoleni mizZe zdrZet, pfipadné zcela zastavit planovanou
vystavbu v Lokalitach. V dlisledku toho mohou byt ohroZeny budouci planované vynosy z nemovitosti,
které plynou Emitentovi nebo spolecnostem ve Skupiné. To miZe vést na strané Emitenta ke sniZeni
vynosU z provozni ¢innosti (tj. trZzeb z prodeje vyrobk( a sluzeb) nebo ke snizeni vynos( z finanéni ¢innosti
(tj. vynosovych arokd), snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim Diskontované hodnoty,
Jmenovité hodnoty Dluhopis i jeji ¢asti, respektive k nezaplaceni Diskontované ¢i Jmenovité hodnoty
Dluhopis i jeji ¢asti.

Riziko schopnosti ziskat odpovidajici financovani (riziko stredni)

Skupina Emitenta muiZe byt na trhu nelspésna s Zadosti o poskytnuti financovani za pro ni pfijatelnych
podminek. To plati i v pfipadé neumisténi Dluhopist na finanénim trhu. NemozZnost ziskat potrebné
financovani pro planovanou rezidencni vystavbu Emitenta a spolec¢nosti ve Skupiné mlze vést k nutnosti
financovat ji za méné vyhodnych podminek (zejména ve vztahu k vysi Urokové sazby), pripadné vystavbu
kvuli nedostatku vlastnich a externich financnich zdroju vibec nerealizovat. To mUZe vést na strané
Emitenta ke zvySeni finan¢nich nakladl (tj. ndkladovych uUrokd) v pfipadé drazsiho neZ planovaného
financovani nebo ke sniZzeni vynos( z provozni ¢innosti v pfipadé nerealizace vystavby, sniZzeni zisku,
a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim Diskontované hodnoty, Jmenovité hodnoty Dluhopist ¢i jeji
Casti, respektive k nezaplaceni Diskontované ¢i Jmenovité hodnoty Dluhopis( Ci jeji ¢asti.

Riziko realizace zajisténi financovani (riziko stfedni)

Pokud nebude Skupina Emitenta schopna splacet financovani dle predchoziho bodu, hrozi, Ze pfislusna
obchodni spole¢nost patfici do Skupiny Emitenta bude nucena prodat projekt za Ucelem splaceni svych
dluh z tohoto financovani, pfipadné Ze Emitent prestane byt vlastnikem ve vztahu k podilu v pfislusné
obchodni spolecnosti patfici do Skupiny Emitenta. Nucend realizace zajisténi ve formé nemovitosti
v Lokalitach mUze vést k vyznamnému sniZzeni vynos( z planované vystavby v Lokalitach. To mize vést na
strané Emitenta ke sniZeni vynosl z provozni ¢innosti (tj. trzeb z prodeje vyrobka a sluzeb) nebo ke snizeni
vynosu z finan¢ni ¢innosti (tj. vynosovych Uroku), sniZeni zisku, a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim
Diskontované hodnoty, Jmenovité hodnoty Dluhopisu ¢i jeji Casti, respektive k nezaplaceni Diskontované
¢i Jmenovité hodnoty DluhopisU ¢i jeji ¢asti.

Dalsi rizika souvisejici s pandemii COVID-19, kterd jsou pro podnikatelské aktivity Emitenta relevantni:

Dodavatelské riziko (riziko stredni)

Opatreni zavedenad kvuli pandemii COVID-19 mohou mit vzhledem k oboru podnikani Emitenta nepftiznivy
dopad v podobé vypadku pracovni sily ¢i doddvaného materidlu. U dodavatell v podobé projektantd
a architektl je vzhledem k jejich vysoké schopnosti pfizplUsobit se situaci a relativné kratkému zpozdéni
z divodu omezeni prace organ( verejné moci toto riziko omezenéjsi. S vypadkem pracovni sily se mohou
ve vétsi mife potykat dodavatelé v podobé stavebnich firem, zejména firmy svysokym podilem
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agenturnich délnikd. S ohledem na stavajici stav realizace projektll Emitenta (blize k tomu viz kapitola
2.2.1) Emitent ke dni tohoto Prospektu materializaci tohoto rizika nijak nezaznamenal.

Odbératelské riziko (riziko stredni)

Souvisejici ocekava ekonomicka krize mize vést ke zmensené schopnosti kupni sily vzhledem k omezeni
hypoték a k moznému poklesu trznich cen rezidenénich nemovitosti. Nejblizsi planovany projekt Emitenta
pro segment odbératell standardniho rezidenéniho trhu bude na trhu realizovan nejdfive v r. 2022/2023,
pricemz nastaveni projektl bude mozné prizpUsobit aktualni situaci. Aktudlné jsou pfipraveny 2 projekty
na prodej a zahajeni vystavby pro vyssi socioekonomicky segment, pro ktery je typicka nachylnost v dobé
recese / krize investovat do realnych aktiv.

Investorské riziko (riziko stredni)

Nejistota vyvoje hospodarské situace na strané investor(l jak obecné, tak v jejich vlastnim oboru, mize
zpomalit jednani. Oproti tomu plsobi snaha volné zdroje investovat do redlnych konzervativnich aktiv,
coz nemovitosti pfi spravném vybéru spliuji.

Na Emitenta plsobi v souvislosti se zdptjckami a uvéry ve Skupiné také niZe uvedend rizika.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spoleénosti ve Skupiné (riziko vysoké)

Emitent planuje financni prostfedky ziskané emisi DluhopisQ vyuZit k poskytovani Gvér( a zapljéek
spole¢nostem ve Skupiné. Konkrétni spole¢nost ze Skupiny, ktera od Emitenta takové financovani obdrzi,
poté prostfedky mlzZe pouZit pro financovani provoznich a investi¢nich vydaji do nemovitosti. Splaceni
dluh( vici Emitentovi je poté zavislé na podstupovanych rizicich a hospodarskych vysledcich konkrétni
spolecnosti ze Skupiny. Spole¢nosti ve Skupiné plsobi na realitnim trhu a plsobi na né zejména vyse
popsana rizika vztahujici se k investicim do nemovitosti. Schéma Skupiny a vycet spolecnosti ve Skupiné
je uveden v ¢asti Il., kapitole 2.3 Organizacni struktura tohoto Prospektu. Emitent tak bude podstupovat
kreditni riziko spole¢nosti ve Skupiné a nepfimo celit rizikim podnikdni spole¢nosti ve Skupiné. To mize
vést na strané Emitenta ke sniZeni vynos( zfinan¢ni Cinnosti (tj. vynosovych udrok(), snizeni zisku,
a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim Diskontované hodnoty, Jmenovité hodnoty Dluhopist ¢i jeji
Casti, respektive k nezaplaceni Diskontované ¢i Jmenovité hodnoty Dluhopis( Ci jeji ¢asti.

Na Emitenta pusobi niZe uvedend obecnd rizika podnikdni:

Riziko spolecnosti s kratkou historii (riziko vysoké)

Emitent pUsobi na realitnim trhu pouze kratce, spolecnost vznikla 16. 3. 2017. Potencidlni navratnost
investice do Dluhopisl tak neni podpofena dlouhodobymi historickymi finan¢nimi vysledky. V dlsledku
nedostatecnych zkusenosti mlze dojit k ucinéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti, kterda mohou
mit za nasledek nizsi nez planované hospodarské vysledky Emitenta. To mlze vést na strané Emitenta
k nizSim nez planovanym provoznim nebo finanénim vynosim, pfipadné k vyssim neZ planovanym
provoznim nebo finanénim nakladlm, sniZzeni zisku, a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim
Diskontované hodnoty, Jmenovité hodnoty Dluhopisu ¢i jeji ¢asti, respektive k nezaplaceni Diskontované
¢i Jmenovité hodnoty DluhopisU ¢i jeji ¢asti.

Riziko konkurence (riziko vysoké)

Emitent aspolecnosti ve Skupiné jsou ucastniky hospodarské soutéZe v konkurenénim odvétvi
v Lokalitach. Z tohoto dlvodu musi pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu a chovani konkurence.
V podminkach silné konkurence muze dojit k tomu, Ze nebude schopen reagovat odpovidajicim zplsobem
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na konkurenc¢ni prostredi, napt. pfi obdobné konkurenéni nabidce nemovitosti v Lokalitach, coz by mohlo
vést ke zhorSeni hospodarské situace Emitenta a spolecnosti ve Skupiné, kterym Emitent pUjci finanéni
prostfedky. To mlZe vést na strané Emitenta ke sniZeni vynosU z provozni ¢innosti (tj. trzeb z prodeje
vyrobk( asluZzeb) nebo ke sniZeni vynos( z financni cinnosti (tj. vynosovych urokl), sniZzeni zisku,
a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim Diskontované hodnoty, Jmenovité hodnoty Dluhopist ¢i jeji
Casti, respektive k nezaplaceni Diskontované ¢i Jmenovité hodnoty Dluhopist Ci jeji ¢asti.

Riziko ztraty klicovych osob (riziko vysoké)

Klicovd osoba Emitenta, tj. statutarni reditel, spoluplsobi pfi vytvareni a uskutecriovani klicovych
podnikatelskych strategii. Jeho ¢innost je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta a jeho schopnost zavadét
a uskutecnovat tyto strategie. Emitent véfi, Ze je schopen udrzet a motivovat tuto osobu, nicméné presto
tuto skutecnost neni schopen zarucit. Pfipadna ztrata této osoby by mohla negativné ovlivnit podnikani
Emitenta zejména tak, Ze bude ohroZena planovand vystavba nemovitosti v Lokalitdch, o které ma
jednatel jako Fidici osoba klicové informace. To mize vést na strané Emitenta ke sniZzeni vynosu z provozni
¢innosti (tj. treb z prodeje vyrobk(l a sluZeb) nebo ke sniZzeni vynost z finanéni ¢innosti (tj. vynosovych
urokl), snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim Diskontované hodnoty, Jmenovité
hodnoty Dluhopisl ¢i jeji ¢asti, respektive k nezaplaceni Diskontované ¢i Jmenovité hodnoty Dluhopist i
jeji ¢asti.

Riziko spojené s neschopnosti splacet dluhopisy z vlastnich zdrojud (riziko vysoké)

Emitent bude kromé své ¢innosti poskytovat zapUjcky a Uvéry ve Skupiné. Emitent tak bude zavisly na
splaceni téchto zapuljcek uvérovanymi spoleénostmi.

Emitent v soucasné dobé nema dostatek vlastnich zdroji na splaceni Dluhopisu, které predpoklada vydat.
Nebude-li Emitent schopen splatit Jmenovitou hodnotu Dluhopisti véetné dalsich dluhl vyplyvajicich
z dluhopisli, budou Vlastnici dluhopist nuceni vymahat splaceni Jmenovité hodnoty Dluhopist véetné
dalSich dluh( vyplyvajicich z Dluhopist soudni cestou. V pfipadé, Ze nedojde k naplnéni vynosovych
ocekavani spolecnosti ve Skupiné, je mozné, Ze spolecnosti ve Skupiné nebudou schopné splacet zavazky
ze zapUjcek a uvérl, coz bude mit za nasledek, Ze Emitent nebude schopen dostat svym zdvazkim
z Dluhopisu.

Riziko likvidity (riziko stfedni)

Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkd k thradé splatnych
dluhq, tzn. nerovnovahy ve strukture aktiv a pasiv v disledku rozdilné splatnosti dluh( a rozdilnému
portfoliu zdroja financovani. V pfipadé zpozdéni uUhrad splatnych dluhl, napf. vic¢i dodavatellim
stavebnich praci, v disledku nedostatku likvidnich prostfedkd muze dojit k naruseni obchodnich vztah(
a ztraté obchodnich partner(, pfipadné k penalizaci a zvysenym nakladim. To muUZe vést na strané
Emitenta ke zvyseni provoznich naklad( (tj. naklad{ na penalizaci a hledani novych obchodnich partnert),
snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim Diskontované hodnoty, Jmenovité hodnoty
Dluhopisu i jeji ¢asti, respektive k nezaplaceni Diskontované ¢i Jmenovité hodnoty Dluhopist Ci jeji ¢asti.

Ke konci roku 2019 Emitent evidoval kratkodobé zavazky ve vysi 2.822 tis. K¢. VySe obéZnych aktiv Cini
31.176 tis. K¢.

2. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy
Jedna se o rizika spojena s Dluhopisy spocivajici v tom, Ze investor do Dluhopist by mél mit dostatecné

znalosti a zkusenosti, aby byl schopen porozumét viem otdzkam souvisejicim s koupi Dluhopist tak, aby
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dokazal vyhodnotit vSechny dostupné informace a adekvatné na né reagovat, provést ocenéni Dluhopisu
a nést rizika spjata s jejich drzenim, kterd jsou blize specifikovana dale.

Riziko nesplaceni (riziko vysoké)

Dluhopisy stejné jako jakakoli jind pljcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit
k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet Jmenovitou hodnotu Dluhopist a pfipadné vynosy dluhopis(
a hodnota pro Vlastniky dluhopist pfi splaceni miZe byt nizsi nez vyse jejich plvodni investice, za urcitych
okolnosti miZe byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit jistinu zavisi predevsim na podnikatelské
Uspésnosti investic Emitenta. Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy v(ci Vlastnikdim Dluhopist vyplyvajici
z Dluhopist zaklddaji ptimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta
s vyjimkami popsanymi vtomto Prospektu. V pripadé upadku Emitenta jsou zavazky z Dluhopist
povaZovany za nezajisténé pohledavky vlastnik(ll Dluhopis(, které budou uspokojeny aZz po uspokojeni
zajisténych pohledavek ptipadnych jinych véfitell.

Riziko likvidity (riziko vysoké)

Dluhopisy emitované nebankovnimi emitenty mohou mit minimalni likviditu. Tato skute¢nost muze vést
k tomu, Ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez mozZnosti jejich dtivéjsiho
prodeje ¢i pouze s moznosti prodeje s vyraznym diskontem.

Dluhopisy jako nezajisténé dluhy (riziko stfedni)

Dluhopisy predstavuji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodtizené dluhy Emitenta, které budou co
do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné
vici vsem dalSim soucasnym i budoucim nezajisténym dluhlm Emitenta s vyjimkou dluh(l Emitenta vidi
bankdm a financnim institucim a téch dluh( Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni
prislusného pravniho predpisu.

Splaceni dluhd Emitenta z vydanych Dluhopis( neni zajisténo treti osobou (rucitelem) ani zastavou véci
nebo prava. Pohleddvky plynouci z dluhopisové emise jsou tedy zavislé pouze na finanéni situaci Emitenta.

Dluhopisy nepredstavuiji pojisténé pohledavky (riziko stfedni)

Na pohledavky Vlastnik( dluhopist se pro pripad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhlim z vydanych
Dluhopisl nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napf. z Garanc¢niho fondu
obchodnikli s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist lisi napfiklad od pohledavek z vkladl u bank
nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své dluhy spocivajici ve
vydani majetku zdkaznik@im. Pohledavky plynouci z dluhopisové emise nejsou pojistény a jsou tedy zavislé
pouze na financni situaci Emitenta.

Riziko pfijeti dalsiho dluhového financovani Emitentem (riziko stfedni)

Vzhledem k tomu, Ze Emitent je opravnén v budoucnosti pfijmout dalsi dluhové financovani (vyjma situaci
uvedenych v ¢asti IV, kapitole 8.1(6)(ii) zapriCinujici pfedéasné splaceni dluhopist), existuje riziko, Ze
prijme-li Emitent dalsi dluhové financovani, budou v pfipadném insolven¢nim fizeni Emitenta pohledavky
Vlastnikd dluhopist uspokojeny v mensi mite, nez by byly uspokojeny, kdyby Emitent dalsi dluhové
financovani nepfijal. Emitent je v souc¢asné dobé financovan predevsim prostiednictvim cizich zdroju,
a proto je riziko pfijeti dalSiho dluhového financovani u Emitenta redlné.

Emitent evidoval k datu 31.12.2019 cizi zdroje v celkové vysi 39.639 tis. K¢.

30.695 tis.K¢ — Prime Build a.s. pujcka ze ekonomicky spjaté spoleénosti
5.000 tis.K¢ — ZWU Praha s.r.o. pUjcka ze ekonomicky spjaté spolecnosti
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1.616 tis.K& — CSOB Leasing a.s. Gvéry na osobni automobily
1.081 tis.K¢ — kratkodobé zavazky vUci statu (zejména DPH)
533 tis.K¢ — Moneta Leasing s.r.o. Uvér na IT server

276 tis.K¢ — kratkodobé zavazky z obchodnich vztahl

211 tis.K¢ — Prime Company s.r.o. aroky z pUjcky

90 tis.K¢ — ZWU Praha s.r.o. uroky z pajcky

74 tis.K¢ — zdvazky vici zaméstnancim

31 tis.K¢ — Prime Build a.s. Uroky z pujcky

32 tis.K¢ — ostatni zavazky

Urokové riziko (riziko stfedni)

Investor by si mél byt védom, Ze ceny Dluhopisti a velikost trzni Urokové miry se chovaji protichlidné.
Pokud dojde k poklesu urokovych mér, dojde zaroven k ristu cen Dluhopist na trhu a naopak.

Vlastnika Dluhopisu svynosem stanovenym rozdilem mezi Jmenovitou hodnotou (pfi predcasné
splatnosti Diskontovanou hodnotou Dluhopisu) a Emisnim kurzem tak muiZe postihnout riziko poklesu
ceny takového Dluhopisu s vynosem stanovenym rozdilem mezi Jmenovitou hodnotou (pfi predcasné
splatnosti Diskontovanou hodnotou Dluhopisu) a Emisnim kurzem, pokud by se zvysily trzni GUrokové
sazby. Aktualni Urokova sazba se na financnim trhu obvykle denné méni. Tim, Ze se zméni trzni drokova
sazba, se vopaéném sméru méni cena Dluhopisu s vynosem stanovenym rozdilem mezi Jmenovitou
hodnotou (pfi pfed¢asné splatnosti Diskontovanou hodnotou Dluhopisu) a Emisnim kurzem. To znamena,
Ze pokud se trini Urokova sazba zvysi, snizi se cena Dluhopisu s vynosem stanovenym rozdilem mezi
Jmenovitou hodnotou (pfi pfedcasné splatnosti Diskontovanou hodnotou Dluhopisu) a Emisnim kurzem.
Plati také pravidlo, Ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena Dluhopisu s vynosem
stanovenym rozdilem mezi Jmenovitou hodnotou (pfi prfedc¢asné splatnosti Diskontovanou hodnotou
Dluhopisu) a Emisnim kurzem na rust trZznich drokovych mér.

Riziko inflace (riziko stfedni)

Rast inflace sniZzuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopisl. Pokud inflace prekroci vynos Dluhopisu,
je hodnota redlnych vynost z investice do Dluhopisu zdporna. Riziko zdporného realného vynosu

z Dluhopisu je nizké z divodu predikce primérné miry inflace ve vysi 3,2 % v roce 2020 a 1,6 % v roce
2021, protoze vynos z Dluhopisti stanoveny rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem
prevysuje o¢ekdvanou inflaci. Stfedni je v3ak riziko sniZzeni redlného vynosu, pokud bude inflace vyssi nez
oCekdvana.

Riziko predcasného splaceni (riziko nizké)

Emitent je opravnén Dluhopisy ¢i jejich ¢ast na zakladé svého rozhodnuti pfedcasné splatit. Vzhledem k
tomu, Ze Emitent bude oprdvnén emisi Dluhopist Ci jejich ¢ast predcasné splatit na zakladé vlastniho
rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude vlastnik Dluhopist takové emise vystaven riziku nizsiho nez
predpokladaného vynosu z diivodu takového predcasného splaceni. V tomto pfipadé tedy investor Celi
riziku, Ze zisky plynouci z Dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny Dluhopis, nebude na trhu schopen
reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.

12 https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2020/makroekonomicka-
predikce-duben-2020-38089
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IV. EMISNI PODMINKY

Dluhopisy jsou vydané Emitentem v celkové predpokladané Jmenovité hodnoté 400 000 000 K¢ (Ctyfi sta
miliond korun ceskych), s vynosem stanovenym rozdilem mezi Jmenovitou hodnotou (pfi predéasné
splatnosti Diskontovanou hodnotou Dluhopisu) a Emisnim kurzem (déle jen ,,Emise dluhopisd“) a fidi se
témito emisnimi podminkami cennych papirG (déle jen ,,Emisni podminky“) a zdkonem ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon o dluhopisech”), spolecnosti Masak &
Partner Group, a.s. se sidlem Rooseveltova 575/39, Bubene¢, 160 00 Praha 6, IC 059 26 505, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 22310 (dale jen ,Emitent”).

Vydani Emise dluhopist schvalil statutarni orgdn Emitenta dne 28.6.2020.

Pro ucely verejné nabidky byl vyhotoven Unijni prospekt pro rist Dluhopis (déale jen ,Prospekt”) v
souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt
uverejnén pri verejné nabidce nebo prijeti cennych papirli k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérnice 2003/71/ES (dale jen , Nafizeni”).

Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB“) €. j. [®] ze dne [e], které nabylo
pravni moci dne [e]. Prospekt ma platnost do [e]. V souladu s ustanovenim ¢l. 12 Natizeni 2017/1129 je
Prospekt pro ucely verejné nabidky platny po dobu dvanacti mésic od pravomocného schvaleni. Bude-li
Emitent &init vefejnou nabidku Dluhopis(i po tomto datu, uveiejni Emitent novy Prospekt schvéleny CNB
tak, aby verejna nabidka probihala vidy na zadkladé platného Prospektu. Prospekty (a jejich pfipadné
dodatky) budou vsem zajemcim k dispozici v elektronické podobé na webové strance www.masak-
partner.group.

Tento Prospekt schvélila CNB jako pfislu$ny orgdn podle Natizeni o prospektu. CNB nevykonava nad
Emitentem dohled. CNB schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, e splfiuje normy tykajici se
Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Narizeni o prospektu, a toto schvdleni by se nemélo
chépat jako podpora Emitenta, ktery tento Prospekt vyhotovuje, nebo Dluhopist, pficemi CNB
neposuzuje hospodarské vysledky ani financni situaci Emitenta a schvdlenim tohoto Prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit jmenovitou hodnotu Dluhopis(.

Dluhopisy se Fidi témito emisnimi podminkami.

Cinnosti administratora spojené s vypocty a vyplatami vynos( v souvislosti s Dluhopisy a splacenim
Jmenovité hodnoty ¢i Diskontované hodnoty Dluhopist bude zajistovat administrator Emise, kterym je
spole¢nost CYRRUS, a.s., IC 639 07 020, Veveii 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno (déle jen
,Administrator”), a to na zdkladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale jen ,Smlouva s
administratorem®). Stejnopis Smlouvy s administratorem, bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim
dluhopisli (jak je tento pojem definovan nize), zplisobem popsanym nize v téchto Emisnich podminkach.

Uréena provozovna je sidlo Administratora, Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno (déle jen ,Uréena
provozovna“).
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1. Obecna charakteristika Dluhopist

1.1 Forma, podoba, jmenovitd hodnota a ména; druh

Dluhopisy jsou vydavany jako podnikové zaknihované cenné papiry ve formé na rad (dale také jen
,Zaknihované dluhopisy“), kterym byl pfidélen ISIN CZ0003526477 .

Vedenim zaznam( o Dluhopisech je povérena spolecnost Centralni depozitaf cennych papird, a.s., se
sidlem Praha 1, Rybna 14, IC: 250 81 489, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v

v

Praze, oddil B, vlozka 4308 (dale jen ,Centralni depozitar“).

Kazdy dluhopis ma jmenovitou hodnotu 10 000 K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych). Predpokladana
celkova jmenovita hodnota Emise je do vyse 400 000 000 K¢ (slovy: ¢tyfi sta miliond korun ¢eskych) (dale
jen , Pfredpokladana jmenovita hodnota emise”), tj. 40 000 DluhopisU.

Ména Emise je koruna ceska (K¢).

Emitent se zavazuje vyplatit Jmenovitou hodnotu, resp. pfi predc¢asné splatnosti Diskontovanou hodnotou
k datu predcasné splatnosti vylucné v korunach ceskych.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.

1.2 Vlastnici dluhopis; prevod Dluhopist
1.2.1  Vlastnici dluhopist

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v zaknihované podobé je osoba, na jejimz uctu vlastnika je Dluhopis
evidovan v evidenci vedené Centralnim depozitafem, nebo v evidenci jiné osoby opravnéné nebo
povérené vedenim evidence zaknihovanych cennych papirli nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi predpisy
Ceské republiky, popiipadé v jiné zdkonem stanovené evidenci vlastnikd zaknihovanych cennych papirt v
Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (dale také jen ,Vlastnik dluhopisG“). Jestlize zakon nebo
rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi na adresu Uréené provozovny nestanovi jinak, budou Emitent,
nebo Administrator, pokladat kazdého Vlastnika zaknihovanych dluhopisi za jejich opravnéného vlastnika
ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, které budou
Vlastniky dluhopisu a které nebudou z jakychkoli dlivod(i zapsany v evidenci Centralniho depozitare, jsou
povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta a
takové skutecnosti a nabyvaci titul Emitentovi prokazat, zejména predloZenim origindlt ¢i ovérenych kopii
pfislusnych listin, a to prostfednictvim ozndmeni doru¢eného do Urcené provozovny.

K prevodu zaknihovanych Dluhopist dochazi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika v Centralnim
depozitati v souladu s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centrdlniho depozitdre. V pfipadé
zaknihovanych Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na Uctu zakaznika dochazi k prevodu
takovych zaknihovanych Dluhopist zapisem pfevodu na Ucétu zdkaznika v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a predpisy Centralniho depozitare s tim, Ze majitel uctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat
takovy prevod na Ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakaznika.

1.2.2  Prevoditelnost Dluhopist

Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.
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1.2.3 Oddéleni prdva na vynos

Oddéleni prava na vynos se vylucuje.

1.2.4  Dluh Emitenta
Emitent se zavazuje splatit dluzné ¢astky, zejména Emisni kurz Dluhopisu a Vynos zplsobem a ve |h(té
stanovené v téchto Emisnich podminkach.

1.2.5 Rating

Ohodnoceni financni zplsobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné finan¢ni hodnoceni
Emise nebylo provedeno a Emise dluhopist tudiz nema samostatny rating.

2. Datum a zplsob upisu emise Dluhopis; Emisni kurz, Kupni cena

2.1 Datum emise; den konecné splatnosti; Lhiita pro upisovani emise dluhopis
Datum emise: 21.8.2020.

Den konecné splatnosti: 20.8.2024
Lhata pro upisovani: od Data emise do 20.8.2021.

K Datu emise mohou byt viechny dluhopisy nebo ¢ast dluhopist vydany na vlastni Ucet Emitenta (§ 15
Zakona o dluhopisech).

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani Emise dluhopist uverejni Emitent celkovou
jmenovitou hodnotu vsech vydanych dluhopisa tvoficich danou emisi. Tuto skutecnost Emitent uverejni
stejnym zpUsobem, jakym uverejnil tyto Emisni podminky.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz k Datu emise ¢ini 77,73 % Jmenovité hodnoty, emisni kurz po datu emise odpovida
Diskontované hodnoté Dluhopisu k datu podpisu Smlouvy o Upisu, jeji vypocet je uveden v bodé 2.3.
Emisnich podminek. (obé definice dale jako ,,Emisni kurz®)

2.3 Zpusob a misto Upisu Dluhopis(, zptsob a Ih(ita pfedani Dluhopisl

Vydani Dluhopist zajistuje Emitent.

Emitent vyda vSechny Dluhopisy nebo jejich ¢ast k Datu Emise na sv(j majetkovy Ucet za Emisni kurz,
v souladu s ustanovenim § 15 Zakona o dluhopisech.

Emitent uzavie s investory Dluhopisi smlouvu o upsani Dluhopist, jejimz pfedmétem bude zavazek
Emitenta prodat a zavazek potencialnich nabyvateld koupit Dluhopisy za podminek uvedenych ve smlouvé
o Upisu Dluhopisu (dale jen ,,Smlouva o tpisu®).

Pokud se Emitent a investor nedohodnou jinak, po uzavieni Smlouvy o Upisu je investor povinen zaplatit
prislusnou Kupni cenu Dluhopist vzniklou jako nasobek poctu upisovanych kus(i a Emisniho kurzu (déle
jen ,, Kupni cena“) na Bankovni Ucet Emitenta (jak je definovan nize), podle podminek Smlouvy o Upisu,
nejpozdéji do 5 pracovnich dnl po podpisu této Smlouvy o Upisu, tento Ucet je veden u Administratora,
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ktery vede pro Emitenta i majetkovy ucet, ze kterého se prodavané Dluhopisy prevadéji investoriim,
bankovni spojeni 128 826 733 /0300, nebo na jiny Ulet, ktery Emitent Investorovi predem sdéli (dale jen
,Bankovni ucet”). Administrator ma na tento ucet pfistup z hlediska kontroly a evidence transakci a
pohybU.

Po potvrzeni Administratora o zaplaceni Kupni ceny investorem na Bankovni Ucet Emitent prevede
Dluhopisy vedené na jeho majetkovém Gc¢tu cennych papiri vedeném v pfislusné evidenci investicnich
nastroji k Datu emise na majetkovy Ucet cennych papir(l investora vedeny v prislusné evidenci
investic¢nich nastrojil uvedené v Objednavce, a to do 15-ti pracovnich dnu.

Pro Ucely ndkupu dluhopisu po Datu emise (ptikaz Emitenta k pfevodu Dluhopist z Gétu Emitenta na Ucet
Vlastnika dluhopist) a pro ucel splaceni Dluhopisu pred Datem konecné splatnosti se zavadi pojem
Diskontovana hodnota (dluhopisu). Diskontovana hodnota se vypocte jako Jmenovitd hodnota dluhopisu
diskontovand (odurocend) roc¢ni sazbou 6,50 %, kdy pouzité droceni pocita s ro¢nim obdobim o délce 365
dni a pro necelou ¢ast rocniho obdobi se pocitd se skutecnym poctem dni vtomto obdobi (konvence
ACT/365).

Diskontovana hodnota predstavuje také Emisni kurs zvyseny o narostly Vynos (narostlou hodnotu)
k danému dni vypoctu.

Vzorec:
JH
DH = W
DH — Diskontovana hodnota
JH —Jmenovitd hodnota dluhopisu
r — Diskontni sazba p.a. (6,50 % p.a.)
T — Skutecny pocet dni (od data podpisu Smlouvy o Upisu nebo Smlouvy o koupi dluhopisu do Dne

predcasné splatnosti nebo Dne konecné splatnosti)

ProtoZe Dluhopisy budou vydany v zaknihované podobé, nebudou investorGm dorucovany zadné
Dluhopisy v listinné podobé, ale bude jim doruéeno (zejména za poufZiti prostiredkd komunikace na dalku)
oznameni o jejich zaevidovani na pfislusSném majetkovém uctu investora v evidenci vedené Centralnim
depozitafem nebo v evidenci navazujici na evidenci Centralniho depozitare. Emitent nebo Administrator
doruci takové oznameni kazdému pfislusnému investorovi bez zbyte¢ného odkladu po zaevidovani
pfislusného mnozstvi Dluhopisi na majetkovém uctu takového investora v Centralnim depozitafi,
nejpozdéji vsak do 20 (dvaceti) pracovnich dnli po takovém zaregistrovani.

3. Status

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné nezajisténé, nepodminéné a nepodFizené zavazky Emitenta, které jsou
a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vici vsem dalsim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazklm Emitenta,
s vyjimkami popsanymi v Prospektu.

4. Vynos

4.1 Vynos, zpasob Uroceni, vynosova obdobi a vyplaceni vynosu

Dluhopisy nebudou uroceny. Vynos z Dluhopisl je predstavovan rozdilem mezi Jmenovitou hodnotou
Dluhopisu (pfi predcasné splatnosti Diskontovanou hodnotou Dluhopisu) a jeho Emisnim kurzem.
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Diskontni sazba, kterou se diskontuje Jmenovita hodnota, ¢ini 6,5 % p.a. Dnem konecné splatnosti
Dluhopist je 20.8.2024 (pokud nedojde k pred¢asnému splaceni Dluhopist). Jestlize dluzna castka
(Jmenovitd hodnota, Diskontovand hodnota nebo jeji ¢ast) v souvislosti s jakymkoli Dluhopisem neni
Emitentem radné splacena v terminu jeji splatnosti, bude takova splatnd c¢astka uUrocena urokem z
prodlenive vys$i6,5 % p. a., a to az do dne, kdy Vlastnikm Dluhopis budou takové ¢astky splaceny. Schiize
vlastnik(l Dluhopisti mlzZe usnesenim ustanovit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce
vlastnik( Dluhopist. K datu vyhotoveni Prospektu Dluhopis( nebyl spole¢ny zastupce Vlastnik Dluhopis(
ustanoven.

Zpusob stanoveni Diskontované hodnoty je v ¢lanku 2.3. Emisnich podminek.

Vynosové obdobi pocina bézet dnem uzavieni Smlouvy o Upisu a konc¢i Dnem predéasné splatnosti nebo
Dnem konecné splatnosti.

Vynos je vyplacen jednorazové ke Dni predcasné splatnosti nebo ke Dni koneéné splatnosti za podminek
¢lanku 5. téchto Emisnich podminek.

5. Splaceni a odkoupeni Dluhopist

5.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopisi Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a
jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude celd Jmenovitd hodnota Dluhopisl splacena jednorazové do 15
dnl po Dni konecné splatnosti Dluhopisd, ktery je uveden v €l. 2.1 téchto Emisnich podminek (déle jen
»Den konecné splatnosti dluhopisi“), a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a v souladu se
Smlouvou s Administratorem.

5.2 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent je oprdvnén na zakladé svého rozhodnuti ucinit vSechny nebo jen nékteré Dluhopisy dané emise
predcasné splatnymi, a to ozndmenim vsem Vlastnikim dluhopisti o predcasné splatnosti. Pfed¢asné
splaceni pouze casti Dluhopisu je pripustné pouze na shodném pomérném zakladé ve vztahu ke vsem
vlastniklim Dluhopist nediskriminujicim zplsobem. Pomérny zaklad se urci jako nominalni hodnota vsech
Dluhopist uréenych Emitentem k pfedcasnému splaceni a nomindlni hodnoty vsech Dluhopis(i upsanych
vSemi vlastniky Dluhopisi. Predcasné splaceni nemulze vést k ¢astecnému splaceni konkrétniho,
hrani¢niho, Dluhopisu; v takovém pripadé je Emitent opravnén pocet predcasné splacenych Dluhopist
zaokroubhlit ve vztahu k prislusnému vlastnikovi Dluhopis( na celé jednotky (jednotlivé Dluhopisy) smérem
dold.

Oznameni Emitenta o predcasné splatnosti Dluhopist musi obsahovat uréeni dne, k némuz se Dluhopisy
stanou predcéasné splatnymi (ddle jen ,Den predcasné splatnosti dluhopisti“) a musi byt oznameno
prislusnym Vlastnikim dluhopist zplsobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek, alespori 30
dn( pred takovym Dnem predcasné splatnosti dluhopis(.

Oznameni Emitenta o predcasné splatnosti Dluhopisii je neodvolatelné a zavazuje Emitenta k
predcasnému splaceni vsech ¢i jen nékterych Dluhopisli v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Bylo-li rozhodnuto o predcasné splatnosti emise ¢i jeji ¢asti, budou pfislusné Dluhopisy Emitentem

splaceny v doposud nesplacené ¢asti Diskontované hodnoty Dluhopist jednorazové do 15 dnl po Dni
predcasné splatnosti Dluhopis(.
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5.3 Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikd dluhopist

Vlastnik dluhopisG neni opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisi prede Dnem konecéné
splatnosti Dluhopist s vyjimkou dle ¢lanku 8. téchto Emisnich podminek.

5.4 Odkoupeni Dluhopis(

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
jakymkoli zplisobem za dohodnutou cenu.

Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi, Ze Zadna osoba, ani Emitent, nema vuci kterémukoli
investorovi do Dluhopisl Zadnou povinnost jakékoli Dluhopisy odkupovat.

5.5 Zruseni Dluhopis odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam
rozhodne. Emitent je rovnéz opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat. Nerozhodne-
li Emitent o dFivéjsim zaniku jim vlastnénych Dluhopist podle prvni véty tohoto odstavce, zanikaji prava a
povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem v okamzZiku jejich splatnosti.

5.6 Domnénka splacenf{

V pfipadé, Ze Emitent uhradi Administratorovi celou ¢astku Jmenovité hodnoty Dluhopist, pak budou tyto
dluhy pro dcely ¢lanku 5. téchto Emisnich podminek povaZovany za plné splacené ke dni pfipsani
prislusnych ¢astek na prislusny uéet Administratora.

5.7 Dispozice s prostiedky na G¢tu u Administratora

S prostredky, které Emitent uhradi na ucet u Administratora za Ucelem splaceni Jmenovité hodnoty
Dluhopist nebo Diskontované hodnoty dluhopist, neni Emitent opravnén disponovat a Administrator je
v souladu s témito Emisnimi podminkami poutzije vylucné k vyplaté Vlastnik(im dluhopisa.

6. Platby

6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet vSechny platby v souvislosti s Dluhopisy vylu¢né v méné, ve které je
denominovana Jmenovitd hodnota Dluhopisli. Diskontovand hodnota Dluhopisli bude vyplacena
Vlastniktim dluhopis(i a Jmenovitd hodnota Dluhopis( bude splacena Vlastnikiim dluhopisli za podminek
stanovenych témito Emisnimi podminkami a pfislugnymi pravnimi predpisy Ceské republiky Gg¢innymi v
dobé provedeni prislusné platby a v souladu s nimi.

6.2 Den Vyplaty

Vyplata Vynosu a splaceni Emisniho kurzu Dluhopist bude provedena k datu uvedenym v téchto Emisnich
podminkach (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den koneéné splatnosti dluhopisti“ nebo ,Den
predcasné splatnosti dluhopisti“ nebo kazdy z téchto dni také jen ,Den vyplaty”).

Pfipadne-li Den vyplaty na jiny neZ Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné ¢astky
v nejblizsi nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné castky za
takovy ¢asovy odklad. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze dojde-li podle pfedchozi véty k posunu vyplaty
na nejblizsi nasledujici Pracovni den, k posunu pfislusného Rozhodného dne nedochazi.
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,Pracovnim dnem” se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty a nedéle),
kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani mezibankovnich plateb v
korundch ceskych.

6.3 Urcéeni prdva na obdrZeni vyplaty souvisejici s Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati Jmenovitou hodnotu ¢i Diskontovanou hodnotu Dluhopisd, jsou
osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisd v Centralnim depozitafi ke konci prislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen , Opravnéné osoby”“). Pro ucely urceni
pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisli nebudou Emitent ani Administrator prihlizet k prevodim
Dluhopist u¢inénym pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni (véetné tohoto dne),
byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do pfislusného Dne splatnosti dluhopis.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty” nebo ,Rozhodny den na splaceni diskontované
hodnoty ke Dni predéasné splatnosti dluhopisi” nebo kazdy z téchto dni také jen ,Rozhodny den”
znamena den odpovidajici Dni konecné splatnosti dluhopisti nebo Dni predc¢asné splatnosti dluhopisa,
pficemz vSak plati, Ze pro Ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni Jmenovité hodnoty ani Diskontované
hodnoty se Den konecné splatnosti dluhopist ani Den predcasné splatnosti dluhopisi neposouva, byt by
nebyl Pracovnim dnem.

6.4 Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobdm vyhradné
bezhotovostnim prevodem na jejich Gcet vedeny u banky v Ceské republice, pfipadné na uéet vedeny v
nékteré ze zemi Evropského hospodarského prostoru, Svycarska a Monaka.

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim prevodem na jejich ucet podle
pokynu, ktery pfislusna Oprdavnéna osoba udéli Administratorovi na adresu Urcené provozovny
Administratora vérohodnym zplGsobem. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s
Uredné ovérenym podpisem nebo podpisy, které bude obsahovat dostatecnou informaci o vyse
zminéném Uctu umoznujici Administratorovi platbu provést a v pfipadé pravnickych osob déle origindlem
nebo Uredné ovérenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstfiku pfijemce platby ke Dni vyplaty ne
starSi jednoho mésice (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstfiku, pokud je relevantni, a
ostatnimi pfipadné prislusnymi pfilohami déle jen , Instrukce”).

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym poZadavkiim Administratora, pficemz
Administrator bude oprdvnén vyzadovat dostatecné uspokojivy diikaz o tom, Ze osoba, kterd Instrukci
podepsala, je opravnéna jménem Oprdvnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Administratorovi dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Administrator zejména oprdvnén
pozadovat (i) predloZeni plné moci v pfipadé, Ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potreby
s uredné ovérenym prekladem do ceského jazyka) a (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné
osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba, kterd v souladu s jakoukoliv pfisluSnou mezinarodni smlouvou o
zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceskd republika smluvni stranou) uplatfiuje narok na dariové zvyhodnéni,
je povinna dorucit Administratorovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast doklad o svém darfiovém
domicilu (v origindle nebo Ufedné ovérené kopii) a dalsi doklady, které si mize Administrator a pfislusné
danové organy vyzadat. V pripadé origindll cizich arednich listin nebo Ufedniho ovéreni v ciziné si
Administrator mize vyzadat poskytnuti pfislusného vyssiho nebo dalsiho ovéreni, resp. apostily dle
haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Administrator mize dale Zadat, aby veskeré
dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny urednim prekladem do ceského jazyka. Pokud
Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Administratorovi sdélena v souladu s timto
¢lankem a ve vsech ostatnich ohledech vyhovuje poZadavk(iim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.
Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator povinni jakkoli provérovat
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spravnost, Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou 7Zadnou odpovédnost za Skody
zpUsobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové
Instrukce.

Instrukce je podana vcas, pokud je Administratorovi dorucena nejpozdéji pét Pracovnich dnd pfede Dnem
vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy se povazuje
za splnény fadné a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou
Instrukci podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku, a pokud je v pfislusny Den konecné splatnosti takové
¢astky odepsana z U¢tu Administratora, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky. Vyplata bude
provedena paty Pracovni den poté, co Administrator obdrzi fadnou a uc¢innou Instrukci, avsak nejdtive v
pfislusny Den vyplaty.

Emitent ani Administrator, nejsou odpovédni za zpoZdéni vyplaty jakékoli dluzné ¢astky zplsobené tim,
Ze (i) Opravnéna osoba vcas nedodala radnou Instrukci nebo dalsi dokumenty nebo informace
pozadované v tomto c¢lanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly nelplné, nespravné
nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zplisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent nebo
Administrator ovlivnit, a Oprdvnéné osobé v takovém pripadé nevznikd zddny narok na jakykoli doplatek
¢i urok nebo jiny vynos za takto zplsobeny ¢asovy odklad pfislusné platby.

7. ZDANEN(

7.1 Obecné

Nestanovi-li pravni pfedpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vazana, jinak, Emitent
neodpovida za odvod jakychkoli dani ani mu neplyne povinnost zaplatit jakékoli dané v souvislosti s
Dluhopisy, zejména v dlsledku vlastnictvi, pfevodu nebo vykonu prav z Dluhopisl. Pfijem z Dluhopist
vyplaceny fyzickym ¢i pravnickym osobam, ceskym ¢i zahraniénim darfiovym residentlm anebo i
nerezidentlim, obecné podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfti splaceni Diskontované
resp. Jmenovité hodnoty). V pfipadé, Ze pfijem podléha srazkové dani, Emitent odpovida za srazku dané
u zdroje. Bude-li vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopis podléhat jakékoli dani,
nebude Emitent povinen hradit Vlastnikovi Dluhopisu Zadné Castky jako nahradu v dlsledku takovych
dani.

Emitent upozorfiuje, e dafiové pravni predpisy ¢lenského statu investora a dafiové pravni predpisy Ceské
republiky jakoZto zemé sidla Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopisi. Z tohoto divodu
musi potencidlni investofi do Dluhopisli pred investici do Dluhopisli zvaZit veskeré své danové a jiné
podobné povinnosti souvisejici s investici do Dluhopisa.

7.2 Zdanéni v Ceské republice

Budoucim nabyvateldm Dluhopis( se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o
danovych a devizové pravnich disledcich koupé, prodeje a drZeni Dluhopist a pfijimani plateb arokd z
Dluhopis@i podle dariovych a devizovych piedpisti platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz jsou
rezidenty nebo danovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichZ vynosy z drzby a prodeje Dluhopis mohou
byt zdanény.

Nasledujici struéné shrnuti zdafiovéni Dluhopisti a devizové regulace v Ceské republice vychézi zejména

ze zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm(, ve znéni pozdéjsich predpisl, a souvisejicich pravnich
predpist ucinnych k datu Emisnich podminek, jakoZ i z obvyklého vykladu téchto zdkonU a dalsich predpist
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uplatfiovaného ¢eskymi spravnimi Grady a jinymi statnimi orgadny a znamého Emitentovi k datu Emisnich
podminek.

V nésledujicim shrnuti nejsou uvedeny darnové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisl pro
investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napt. investi¢ni, podilové nebo
penzijni fondy).

7.3 Urokovy pfijem

Urokovy pfijem (tj. rozdil mezi Emitentem vyplacenou Jmenovitou hodnotou Dluhopisu nebo
Diskontovanou hodnotou a emisni cenou urcenou na zadkladé Emisniho kurzu pti vydani Dluhopisu)
plynouci z Dluhopisl fyzické osobg, ktera je ceskym danovym rezidentem (nebo Ceské stalé provozovné
fyzické osoby, kterd neni ¢eskym dariovym rezidentem), podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj.
Emitentem pfi vyplaté) ve vysi 15 % (pro rok 2020). Tento rezim zdanéni se uplatni i na pfijem plynouci z
predcasného zpétného odkupu Dluhopisi Emitentem a z predcasného splaceni; misto Emitentem
vyplacené jmenovité hodnoty Dluhopisu se pouZije cena zpétného odkupu, tj. zakladem dané bude rozdil
mezi cenou zpétného odkupu a emisnim kurzem pfi vydani Dluhopisu. VySe uvedend srazka dané
predstavuje koneéné zdanéni Groku v Ceské republice.

Urokovy pfijem (tj. rozdil mezi Emitentem vyplacenou Jmenovitou hodnotou Dluhopisu nebo
Diskontovanou hodnotou a emisni cenou urcenou na zadkladé Emisniho kurzu pti vydani Dluhopisu)
plynouciz Dluhopisl pravnické osobé, ktera je ¢eskym dariovym rezidentem (nebo ¢eské stalé provozovné
pravnické osoby, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem), nepodléhd srazkové dani, nybrz tvori soucdst
obecného zakladu dané pravnické osoby a podléha dani z prijma pravnickych osob v sazbé 19 % (pro rok
2020).

Urokovy pfijem (tj. rozdil mezi Emitentem vyplacenou Jmenovitou hodnotou Dluhopisu nebo
Diskontovanou hodnotou a emisni cenou urc¢enou na zakladé Emisniho kurzu pti vydani Dluhopisu)
vyplaceny fyzické nebo pravnické osobé, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné je dafiovym
rezidentem (i) jiného ¢lenského statu EU, (ii) dalSiho statu tvoficiho Evropsky hospodarsky prostor, nebo
(iii) tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni, mezindrodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v dafovych
zéleZitostech pro oblast dani z pfijm0, véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni
o vyméné danovych informaci v oblasti dani z pfijm(, podléha srazkové dani ve vysi 15 %, nestanovi-li
pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni sazbu nizsi. V ostatnich ptipadech se uplatni srazkova dan
ve vySi 35 % (pro rok 2020). Tento reZim zdanéni se uplatni i na pfijem plynouci z pfed¢asného zpétného
odkupu Dluhopisti Emitentem a z pfedcasného splaceni; misto Emitentem vyplacené jmenovité hodnoty
Dluhopisu se pouzije cena zpétného odkupu (tj. zakladem dané bude rozdil mezi cenou zpétného odkupu
a emisnim kurzem pfi vydani Dluhopisu).

Vyse uvedend srazka dané predstavuje kone¢né zdanéni troku v Ceské republice, ledaZe se prijemce
urokového prijmu, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, rozhodne zahrnout pfijem do ceského
danového priznani. V takovém pfipadé, se mu srazena dan zapocte na jeho celkovou dafovou povinnost
vztahujici se k pfijmim ze zdroj na Gzemi Ceské republiky.

Shrnuti vySe predpoklada, Ze prijemce uroku je jeho skute¢nym vlastnikem a Ze dany Urok je podle
danového prava zemé, jejimZz je prijemce Uroku rezidentem, povaziovadn za jeho pfijem. Smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pFijemce uroku rezidentem, mze
zdanéni uroku v Ceské republice vyloucit nebo sniZit sazbu dané. Ndrok na uplatnéni vyhodnéjsiho
danového rezimu upraveného pfislusnou smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni je podminén doloZenim
aktudiniho potvrzeni o dariovém domicilu pfijemce Uroku a pripadné dalsich potfebnych dokumentd
podle platné danové legislativy a ustalené praxe. Platce urokl nebo platebni zprostfedkovatel mize po
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prijemci poZzadovat poskytnuti Udajd potfebnych pro splnéni oznamovacich povinnosti podle zdkona ¢.
164/2013 Sbh., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich souvisejicich zdkonu, ve znéni
zdkona ¢. 105/2016 Sb., jez shrnuje postupy pfi automatické vyméné informaci pro dariové Gcely dle
globalniho standardu CRS, postupy dle FATCA a Smérnice Rady 2011/16/EU ve znéni smérnice Rady
2014/107/EU.

Urcité kategorie poplatnikd (napf. nadace, Garanéni fond obchodnikl s cennymi papiry atd.) mohou mit
pfi splnénych stanovenych podminek narok na osvobozeni urokovych pfijm0 od dané z pfijm0. Narok na
toto osvobozeni musi doloZit platci Uroku v dostate¢ném predstihu pred jeho vyplatou.

7.4 PFijem z prodeje

Prijmy z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou, kterd je ¢eskym danovym rezidentem (nebo
stalou provozovnou dafiového nerezidenta - fyzické osoby umisténou v Ceské republice) se obecné
zahrnuji do béZného zakladu dané z pfijm fyzickych osob podléhajiciho sazbé dané ve vysi 15 % (pro rok
2020).

Pokud Dluhopisy nebyly fyzickou osobou zahrnuty do obchodniho majetku a doba mezi nabytim a
prodejem Dluhopist presahla dobu 3 let, je pfijem z prodeje Dluhopist osvobozen od dané z pfijma. Pokud
Uhrn pfijm0 z prodeje Dluhopist, resp. veskerych cennych papir(, nepfesahne u fyzické osoby v jednom
kalendarnim roce ¢astku 100 000 K¢, je tento pfijem osvobozen od dané i pfi nedodrzeni vyse uvedeného
triletého casového testu. Pro darovy rezim predcasného zpétného odkupu Dluhopisti Emitentem viz
¢lanek 7.3 téchto Emisnich podminek.

Pokud poplatnik dané z pfijmu fyzickych osob obdrzi pfijem, ktery je od dané z pfijm0 fyzickych osob
osvobozen a je vyssi nez 5 000 000 K¢, je povinen ozndmit spravci dané tuto skutecnost do konce Ihity
pro podani dafového pfiznani za zdafiovaci obdobi, ve kterém pfijem obdrZel. V ozndmeni poplatnik
uvede (i) vysi osvobozeného prijmu, (ii) popis okolnosti nabyti tohoto pfijmu, (iii) datum, kdy tento pfijem
vznikl. Pokud poplatnik nesplni svoji oznamovaci povinnost v zdkonné Ih(ité, vystavuje se riziku pokuty az
do vyse 15 % z ¢astky neozndmeného pfijmu.

Prijmy z prodeje Dluhopisi realizované pravnickou osobou, kterd je ceskym dafiovym rezidentem (nebo
stalou provozovnou dafiového nerezidenta — pravnické osoby umisténou v Ceské republice), se zahrnuji
do obecného zakladu dané podléhajiciho zdanéni prislusnou sazbou dané z pfijmu pravnickych osob (19
% v roce 2020). U zakladniho investi¢niho fondu je sazba 5 % v roce 2020; u fondu penzijni spole¢nosti a
instituce penzijniho pojisténi s vyjimkou penzijni spolecnosti nebo obdobné spolecnosti obhospodatujici
fondy obdobné fond({im penzijniho pojisténi je sazba 0 % v roce 2020. Ztraty z prodeje jsou obecné danové
uznatelné.

PFijmy z prodeje Dluhopist realizované ¢eskym danovym nerezidentem (fyzickou i pravnickou osobou),
ktery je vSak rezidentem clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského prostou, které
plynou od ceského danového rezidenta nebo od stalé provozovny ceského danového nerezidenta
umisténé v Ceské republice, predstavuji piijem ze zdroji na uzemi Ceské republiky a jsou obecné
predmétem zdanéni obecnou sazbou dané z pfijma (19 % u pravnickych osob, 15 % u fyzickych osob v
roce 2020), nestanovi-li pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni uzavienda Ceskou republikou jinak
nebo neni-li tento pfijem osvobozen od dané z prijma fyzickych osob (viz vyse).

Pokud jsou Dluhopisy proddvany ceskym darfovym nerezidentem, ktery soucasné neni dafovym
rezidentem clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského prostoru, nebo pokud
prisluina smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou republikou nestanovi jinak, je kupujici
(Cesky dariovy rezident) obecné povinen srazit zajisténi dané ve vysi 1 % z pfijmu z prodeje Dluhopisu.
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Toto zajisténi dané je zapocitatelné na vyslednou danovou povinnost ¢eského danového nerezidenta v
Ceské republice.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim? je prodavajici Vlastnik
dluhopisti rezidentem, miZe zdanéni ziskd z prodeje dluhopisti v Ceské republice véetné zajisténi dané
vyloucit. Narok na uplatnéni dafiového reZzimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize
byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze pfislusSna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se
na prijemce platby skutec¢né vztahuje.

8. Predcasna splatnost Dluhopist v pripadech neplnéni dluht

Pokud dojde ke kterékoli z nasledujicich skutecnosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych
skutecnosti jako ,Pfipad neplnéni zavazk(“), pak mulze Vlastnik dluhopisi pisemnym ozndmenim
doru¢enym Emitentovi na adresu Uréené provozovny pozadat ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim
o predcasné splaceni Diskontované hodnoty Dluhopist (,0znameni o pred¢asném splaceni“) a Emitent
je povinen takové Dluhopisy splatit v souladu s €l. 8.2 téchto Emisnich podminek.

8.1 Pripady neplnéni zavazk(
(1) Poruseni jinych zavazk

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli sv(j zavazek odlisny od pripadd pod body (2) az (6) tohoto ¢lanku
v souvislosti s Dluhopisy podle téchto Emisnich podminek podstatnym zplsobem a takové podstatné
poruseni zlistane nenapraveno déle nez 40 (Ctyficet) dnll ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutec¢nost
pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi na adresu Uréené
provozovny. Podstatnym porusenim se pro ucely tohoto bodu rozumi takové poruseni zavazku, které
znemoziuje Emitentovi platit dluhy z Dluhopist nebo jeho schopnost platit dluhy z Dluhopistd vyznamné
snizuje; nebo

(2) Platebni neschopnost

(i) Emitent na sebe poda insolvenc¢ni navrh (nebo jakykoliv obdobny navrh podle pravniho radu jiné zemé
nei Ceské republiky), nebo (ii) insolvenéni navrh podle bodu (i) je soudem zamitnut pro nedostatek
majetku Emitenta, nebo (iii) soud vyda rozhodnuti o Upadku na zakladé insolvencniho navrhu véritele
Emitenta (nebo jakékoliv obdobné rozhodnuti podle pravniho fadu jiné zemé ne? Ceské republiky); nebo

(3) Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu nebo pfijato usneseni valné hromady Emitenta
o zruseni Emitenta s likvidaci; nebo

(4) Vykon rozhodnuti

Je zahadjeno exekuéni Fizeni, fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné fizeni podle pravniho
fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta k vymoZeni pohleddvky ve vysi
presahujici ¢astku 50 000 000 K¢ (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné méné) atoto fizeni nebude
zastaveno Ci preruseno na zakladé namitek Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych prostfedki do
Ctyr (4) mésicl po jeho zahajeni; nebo

(5) Realizace zajisténi

Jakykoliv véfitel zahdji realizaci zajisténi poskytnutého Emitentem za zdvazky Emitenta k vymoZeni
pohledavky ve vysi presahujici ¢astku 50 000 000 K¢ (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a pFislusné
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fizeni o realizaci zajisténi nebude zastaveno ¢i preruseno na zdkladé namitek Emitenta nebo jim/jimi
podanych opravnych prostfedkd do ¢tyf (4) mésicl po jeho zahajeni. Pro odstranéni pochybnosti se tento
bod neuplatni na zajisténi, které jsou Emitent a/nebo jeho Dcefiné spolecnosti opravnéni zfidit v souladu
s témito Emisnimi podminkami; nebo

(6) Dojde k poruseni nékterého z nasledujicich ujednani
(i) Povinnost zdrzet se zfizeni zajisténi

Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni vsech svych dluhi vyplyvajicich z vydanych a dosud nesplacenych
Dluhopisl nezfidi Zadné Zajisténi jakychkoliv dluh(l Emitenta, které by zcela nebo z ¢asti omezilo prava
Emitenta nebo jeho Dcefiné spolecnosti k jejich sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo prijmim,
pokud nejpozdéji soucasné se ztizenim takového Zajisténi Emitent nezajisti, aby byly jeho dluhy vyplyvajici
z DluhopisU zajistény zplsobem schvalenym usnesenim Schiize.

Ustanoveni pfedchoziho odstavce se nevztahuje na jakékoliv Zajisténi (soucasné nebo budouci):

a) zfizené kpodilim v osobé Emitenta, a ddle k akciim, podilim nebo podobnym pfimym
kapitdlovym ucastem Emitenta v jakékoliv spole¢nosti ze Skupiny véetné Dcefiné spolec¢nosti,
stejné jako k dalSimu majetku Emitenta, spolecnosti ze Skupiny i Dcefinych spolecnosti, ztizené
jako zajisténi jakéhokoliv dluhového financovani (s vyjimkou financovani v souvislosti s vydanim
dluhopisli, smének ¢i jinych cennych papirl) poskytnutého instituci poskytujici finan¢ni sluzby
(bankovni instituce) ¢i jinym véfitelem Emitentovi Ci jakékoliv spole¢nosti ze Skupiny vcetné
Dcefiné spolecnosti;

b) véaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta nebo spolecnosti ze Skupiny vcetné Dcefiné
spoleénosti v souvislosti se zajistovacimi derivaty uzavienymi Emitentem, respektive spoleé¢nosti
ze Skupiny véetné Dcefiné spolecnosti, k zajisténi proti pohybu Urokovych sazeb nebo ménovych
kurzl (pro vylouceni pochybnosti s vyjimkou jakychkoli derivatd slouzicich pro spekulativni ucely);

c) vyplyvajici ze smluvnich ujednani, véetné budoucich zavazk( ke zfizeni Zajisténi, Emitenta nebo
jakékoliv jeho spolecnosti ze Skupiny véetné Dcefiné spolecnosti existujici k Datu emise, véetné
Zajisténi souvisejiciho s jakymkoliv refinancovanim dluhi existujicich k Datu emise zajistovanych
Emitentem nebo jakoukoli jeho spolecnosti ze Skupiny véetné Dcefinych spolec¢nosti;

d) vaznouci na majetku Emitenta, spolecnosti ze Skupiny nebo Dcetiné spolecnosti nebo na podilech
v Emitentovi k Datu Emise;

e) vaznouci na majetku v dobé jeho nabyti Emitentem, spolecnosti ze Skupiny nebo Dcefinou
spolecnosti;

f) vznikajici ze zdkona nebo vzniklé na zdkladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti.

(ii) Omezeni finanéniho zadluZeni Emitenta

Emitent neucini jakékoliv jednani, které by pfimo nebo nepfimo vedlo ke zvy$eni Cisté finanéni
zadluZenosti Emitenta v daném kalendarnim roce, pokud by v disledku uzavieni takovéto transakce (a)
Ukazatel Cisté finan¢ni zadluZenosti prekrocil 80 % nebo (b) nastal Pfipad poruseni povinnosti.

(iii) Omezeni vyplat
Emitent:

a) nenavrhne na valné hromadé Emitenta usneseni o vyplaté ani nevyplati svym akcionariim
jakoukoliv dividendu, jiny podil na zisku, podil na vlastnim kapitalu, jinou platbu v souvislosti
s kapitalem Emitenta nebo Uroku z nevyplacené dividendy nebo jiné vyplaty svym akcionarim
ani nerozdéli nebo nevyplati dividendu, jiny podil na zisku, podil na vlastnim kapitalu, jinou
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platbu v souvislosti s kapitdlem Emitenta nebo Urok z nevyplacené dividendy nebo jiné
vyplaty svym akcionaram.

b) neprovede pfimo ¢i nepfimo Zadnou platbu v souvislosti s umorenim jakychkoliv svych dluht
vUci osobam ovladajicim Emitenta (v€etné platby Urokd).

Omezeni nadefinovand v tomto ¢lanku se nevztahuji na vyplaty do celkové souhrnné vyse 2 mil. K¢ za
kazdych 12 mésicl doby existence Dluhopisu.

(iv) Omezeni pfemén

Emitent se nezucastni Zadné fuze, slouceni, rozdéleni ani jiné pfemény a neuskutecni zménu své pravni
formy, ledaZe by takova fuze, sloucéeni, rozdéleni, preména nebo zména pravni formy:

(a) neméla podstatny negativni vliv na schopnost Emitenta platit své dluhy z DluhopisU.

(b) nevedla ke zméné koncového vlastnictvi v rozsahu prevySujicim 10 % na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech, a to po dobu do Data splatnosti emise. Toto ustanoveni neplati pro

a) zmény vlastnickych podild mezi stavajicimi akcionafri;
b) zmény vlastnickych podil( zahrnujici pravnické osoby ovladané stavajicimi akcionafi.

Emitent neprovede zmény struktury Skupiny prostfednictvim subjektt ze zemi, se kterymi neni dohoda o
pravni pomoci a které neposkytuji Udaje o vlastnictvi.

V pfipadé pfemén spolecnosti ma Emitent povinnost o pldnované preméné predem informovat na svych
webovych strankdch v sekci uréené pro informace o emisi.

Pro odstranéni pochybnosti se pripadné podfizeni Emitenta zak. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolec¢nostech a investi¢nich fondech, v platném znéni, jakoZto osoby, ktera je podfizena tomuto zadkonu
a navazujicim pravnim predpisiim, nepovaZuje za preménu.

(v) Omezeni prevodu aktiv

Emitent se zavazuje, Ze, at uz v rdmci jedné nebo vice transakci, neproda, nedaruje ani jinak nezcizi,
nepronajme ¢i nepropachtuje své:

a) Penézité i nepenézité pohledavky za Dcefinymi spole¢nostmi treti osobé mimo Skupinu za jinych
nez trznich podminek v daném misté a ¢ase

b) Majetkovou ucast (obchodni podil apod.) v Dcefinych spole¢nostech treti osobé mimo Skupinu za
jinych nez trznich podminek v daném misté a case

c) Vlastnické pravo k jakékoliv nemovité véci nachazejici se ve vlastnictvi Emitenta tfeti osobé mimo
Skupinu za jinych nez trznich podminek v daném misté a Case.

Tento ¢lanek se uplatni rovnéz na vyclenéni jakéhokoliv aktiva dle bod( a) aZ c) do svéfenského fondu.
Tento ¢lanek se naopak neuplatni v pfipadé, Ze by jakakoliv transakce dle bodl a) aZ c) predstavovala
Zajisténi (napf¥. zajistovaci prevod prava), jehoz zfizeni je v souladu s témito Emisnimi podminkami.
Definice pojm0.

Pro ucely tohoto ¢lanku 8:

o (Cista finanéni zadluZenost je vypoctena ze souctu jednotlivych Uéetnich skupin z finanénich vykazd
Emitenta a vSech jeho Dcefinych spole¢nosti a je vysledkem nasledujiciho vypoctu:
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Dlouhodobé pujcky a Uvéry + Kratkodobé puajcky a Uvéry — Penize a penézni ekvivalenty. (také jen
,,Cista finanéni zadluzenost”) s tim, Ze pasiva vznikajici vydanim a upsanim Dluhopist se stanovuji
jako emisni kurz Dluhopis( ke Dni emise.

Do dlouhodobych pljcek a uvérl a kratkodobych pljcek a Gvérd nebudou zohlednény jakékoliv
pljcky a uvéry vramci Skupiny (jak je definovano v bodé 2.3.1, kapitoly ODPOVEDNOST ZA
PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA EMITENTA tohoto Prospektu).

e Ukazatel &isté finanéni zadluzenosti znamend, k rozhodnému datu, pomér (a) Cisté finanéni
zadluZenosti k (b) hodnoté celkovych aktiv zjisSténych prostym souctem aktiv Emitenta a vSech
Dcefinych spolec¢nosti Emitenta (také jen ,Ukazatel Cisté financni zadluZenosti“), pficemz do
vypoctu celkovych aktiv budou zohlednény znalecké posudky na precenéni jednotlivych aktiv
(zejména pro nemovitosti zohlednujici jiz vylozené investi¢ni a projektové naklady véetné soft-
costs, které zhodnocuji nebo v budoucnu zhodnoti takové nemovitosti, na bazi rezidudlni
hodnoty) k datu ukonceni Ucetniho obdobi jednotlivych dcefinych spolecnosti. Ukazatel Cisté
finan¢ni zadluZenosti se vypo&ita z poslednich dostupnych udaji o Cisté finanéni zadluZenosti a
aktivech Emitenta a Dcefinych spolecnosti Emitenta, minimalné vsak jednou rocné.

e Dcefind spole¢nost znamena jakoukoliv osobu, v niz ma Emitent pfimy nebo nepfimy podil vice
nez 50 % (slovy: padesat procent) na zakladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech nebo ma
pravo jmenovat nebo odvolat vétsSinu osob, které jsou ¢leny statutarniho organu této osoby nebo
¢leny dozorciho organu takové osoby, nebo muizZe toto jmenovani nebo odvolani prosadit, nebo
jejiz ucetni zavérky jsou konsolidovany s ucéetnimi zavérkami Emitenta v souladu s ¢eskymi
ucetnimi standardy (také jen ,Dcefina spolecnost”).

e 7ajisténi znamena zastavni pravo, véetné zastavniho prava k nemovitym vécem, podilim ve
spole¢nostech, ¢i pohleddvkdm, zakaz zcizeni, zdkaz zatizeni ¢i zadrzovaci pravo nebo jakoukoliv
dohodu nebo zadvazek vedouci ke vzniku vyse uvedeného (dale jen ,Zajisténi).

8.2 Splatnost predcasné splatnych Dluhopisl

VSechny castky splatné Emitentem pfislusSnému Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 8.1 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém
Vlastnik dluhopist dorudil Emitentovi nebo Administratorovi do Urcené provozovny (je-li urcena)
pfislusné a divodné Oznameni o pred¢asném splaceni uréené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnl
takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také , Den pfedcasné splatnosti dluhopisti“).

8.3 Zpétvzeti Ozndmeni o predcasném splaceni Dluhopis(

Oznameni o predcasném splaceni mlze byt prislusnym Vlastnikem dluhopist vzato zpét, avsak jen ve
vztahu k jim vlastnénym Dluhopisiim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doruc¢eno
Administratorovi na adresu Uréené provozovny dfive, nezZ se pfislusné ¢astky stavaji podle predchoziho
¢lanku 8.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Ozndmeni o pfedfasném splaceni viak nema
vliv na Oznameni o predcasném splaceni ostatnich Vlastnikd dluhopist, bude-li ze strany ostatnich
Vlastnikl dluhopist vici Emitentovi uplatnéno.

8.4 Dalsi podminky pfedcasného splaceni DIuhopist
Pro predcasné splaceni Dluhopisli podle tohoto ¢lanku 8 se jinak pfimérené pouziji ustanoveni ¢lanku 6

téchto Emisnich podminek.

9. Promlceni

Prava z Dluhopist se proml€uji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.
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10. Administrator

10.1 Administrator
10.1.1 Administrdtor a Uréend provozovna

Cinnosti administratora spojené s vyplatami Urokovych ¢&i jinych vynos(l v souvislosti s Dluhopisy a
splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisti bude zaji$tovat spole¢nost CYRRUS, a.s., IC 639 07 020, Vevefi
3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno (déle jen ,, Administrator”), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a
obstarani plateb (dale také jen ,Smlouva s administratorem®). Stejnopis Smlouvy s administratorem,
bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikdm dluhopis(i zplsobem popsanym v tomto prospektu.

Uréenou provozovnou Administratora (také jen ,Uréena provozovna“) je Vevefi 3163/111, Zaboviesky,
616 00 Brno.

10.1.2 Dalsi a jiny Administrdtor a Uréend provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dalSiho Administratora a urcit jinou nebo dalsi
Uréenou provozovnu.

Dojde-li ke zméné Administratora nebo Urcené provozovny, zpfistupni Emitent Vlastnikim dluhopis(
jakoukoliv zménu Uréené provozovny a Administratora a Uplné znéni Emisnich podminek po provedené
zméné zplsobem uvedenym v téchto Emisnich podminkach. Takovato zména bude provedena pouze za
predpokladu, Ze se zména nebude tykat postaveni nebo zajmu Vlastnik( Dluhopis(.

Jakakoliv takova zména nabude Gcinnosti uplynutim lhity patnacti kalendarnich dni ode dne takového
oznameni, pokud v takovém ozndmeni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém pripadé vsak
jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla Ucinnosti méné neZ tficet kalendarnich dnli pfed nebo po Dni
vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude Ucinnosti tficdtym dnem po takovém Dni vyplaty.

Zmény predpokladané timto clankem nesméji zplsobit Vlastnikiim dluhopist Ujmu. V pfipadé zmény,
ktera se tyka postaveni ¢i zajm( Vlastnikl dluhopist bude o takovéto zméné rozhodovat Schiize vlastnikd.

10.2 Vztah Administratora a Vlastnik( dluhopist

Administrator jedna v souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako
zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Viastnikim dluhopisG vyplyvé pouze ze Smlouvy s
administratorem.

11. Zmény a vzdani se naroku

Emitent a Administrator se mohou bez souhlasu Vlastnik(l dluhopisi dohodnout na (i) jakékoli zméné
kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud jde vyluéné o zménu formalni, vedlejsi nebo
technické povahy, je-li provedena k opravé zfejmého omylu nebo je vyZzadovana platnou pravni Upravou
a (ii) jakékoli jiné zméné a vzdani se narokl z jakéhokoli poruseni nékterého z ¢lankl Smlouvy s
administratorem, které se netykd postaveni nebo zajml Vlastnik( dluhopisii a zaroven nezplsobi
Vlastniktm dluhopis( Ujmu.
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12. Oznameni a zverejiiovani dokumentu

Jakékoli oznameni Vlastniklim dluhopist dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uverejnéno v
C¢eském jazyce na webovych strankdch Emitenta, www.masak-partner.group v ¢asti, v niz Emitent
uverejiiuje informace o jim vyddvanych Dluhopisech.

Stanovi-li kogentni pravni predpisy pro uverejnéni nékterého z ozndmeni podle téchto Emisnich podminek
jiny zplGsob, bude takové oznameni povaZovano za platné uverejnéné jeho uverejnénim predepsanym
pfislusSnym pravnim predpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni uverejiovano vice zplUsoby, bude
se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uverejnéni.

Jakékoli ozndmeni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude rfadné ucinéno, pokud bude
doruceno datovou schrankou Emitentovi ¢i pisemné na adresu Uréené provozovny s tim, Ze za pisemnou
formu nebude povazovano podani ucinéné elektronicky ¢i jinym zptsobem dle § 562 odst. 1 ob¢anského
zakoniku (s vyjimkou vySe uvedeného podani datovou schrankou):

Vevefi 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno, Ceskd republika (déle jen ,adresa Uréené provozovny
Administratora®)

nebo na jakoukoli jinou adresu, jeZ bude Vlastnikim dluhopisti oznamena zplsobem popsanym v tomto
¢lanku.

Na webovych strankach Emitenta, www.masak-partner.group v sekci dluhopisy, budou rovnéz uverejnény
veskeré dokumenty, na jejichz zvefejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.

13. Schiize Vlastnik{ dluhopist

13.1 Plsobnost a svolanf Schlize
13.1.1 Prdvo svolat Schizi

Emitent mUzZe svolat schlizi Vlastniki dluhopisti (dale jen ,Schhze”), je-li to tfeba k rozhodnuti o
spoleénych zdjmech Vlastnikd dluhopisl, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimi predpisy. Vlastnik dluhopis(i nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat Schlizi pouze v pripadech
uvedenych niZe v ¢lanku 13.1.2 téchto Emisnich podminek. Naklady na organizaci a svolani Schilize hradi
svolavatel, pokud pfislusné pravni predpisy nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopist
nebo Vlastnici dluhopisd, je povinen nejpozdéji v den oznameni konani Schiize (viz ¢lanek 13.1.3 téchto
Emisnich podminek) (i) dorucit Emitentovi a Administratorovi Zadost o obstarani dokladu o poctu vsech
Dluhopist opravniujicich k Ucasti na jim, resp. jimi, svolavané Schzi, tj. vypis z prislusné evidence emise
Dluhopist, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi (Administratorovi) zalohu na naklady
souvisejici s jeho sluzbami, a sluzbami jeho profesnich poradcd, ve vztahu ke Schizi. Radné a véasné
doruceni zadosti dle vySe uvedeného bodu (i) a Uhrada zalohy na ndklady dle bodu (ii) vySe jsou
predpokladem pro platné svolani a konani Schiize. Svolava-li Schlzi Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici
dluhopisd, je Emitent povinen poskytnout k tomu na zakladé jeho/jejich Zadosti pfimérenou soucdinnost.

13.1.2 Schdze svoldvand Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastnik(
dluhopisli v pfipadé Zmén zasadni povahy. Schzi vlastnik(i je opravnén svolat téz vlastnik dluhopisu, jde-
li o pripad, kdy emitent porusil svou povinnost svolat Schlzi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnik( dluhopisl v pfipadé Zmény zasadni povahy. Probiha-li podle pravniho predpisu ¢lenského statu
reorganizace nebo jiné srovnatelné feseni Upadku Emitenta, Emitent nemusi Schizi svolat.
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13.1.3 Ozndmeni o svoldni Schiize

Svolavatel oznami konani Schlize zptsobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve
Ihaté nejpozdéji patnact kalendarnich dnli prede dnem kondni Schiize. Je-li svolavatelem Vlastnik
dluhopisli nebo Vlastnici dluhopis(, jsou povinni oznameni o svolani Schiize dorucit Emitentovi na adresu
Urcené provozovny Administratora nejpozdéji 30 kalendarnich dn( pred navrhovanym datem schlze, aby
Emitent mohl zajistit uverejnéni ozndmeni zplsobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek,
a to ve lh(té nejpozdéji patnact kalendarnich dnl prede dnem konani Schiize.

Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alespon (i) Udaje nutné k jednoznacné identifikaci Emitenta,
(ii) oznaceni Dluhopisu, jichz se ma Schlze tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a
ISIN (bylo-li pfidéleno), (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz mistem konani Schlize mulze
byt pouze misto v Praze, datum kondani Schize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina
konani Schiize nesmi byt dfive nez v 11:00 hod. a ne pozdé&ji nez v 16.00 hod., (iv) program jednani Schiize,
véetné pfipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdGvodnéni a véetné dplnych navrhi
usneseni k jednotlivym bodim jednani a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro Géast na Schizi.
ZaleZitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schize, Ize na této Schizi rozhodnout
jen za Ucasti a se souhlasem vsech Vlastnikd dluhopis. Odpadne-li divod pro svolani Schlize, odvola ji
svolavatel stejnym zplsobem, jakym byla svolana.

13.2 Osoby opravnéné Gcastnit se Schlze a hlasovat na ni
13.2.1 Rozhodny den pro ucast

Schlze je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni (dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schizi“) pouze
ten Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopist v evidenci u Centralniho depozitare ke
konci sedmého dne predchazejiciho den konani prislusné Schize (dale jen ,,Rozhodny den pro ucast na
Schiizi“), pripadné ta osoba, kterd prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz Gc¢tu byl pfislusny pocet
Dluhopist evidovan v evidenci Centralniho depozitafe v Rozhodny den pro Gcast na Schizi, Ze je
Vlastnikem dluhopisll a tyto jsou evidovany na uUctu prvé uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou
osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt o obsahu a ve formé vérohodné pro Emitenta
(Administratora). K prevodim Dluhopisli uskute¢nénym po Rozhodném dni pro Ucast na Schlzi se
nepfrihlizi.

13.2.2 Hlasovaci prdvo

Osoba opravnéna k ucasti na schGzi ma takovy pocet hlas z celkového poctu hlasl, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na schizi, a
celkovou nesplacenou Jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopisu. S Dluhopisy, které byly
v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro Ucast na schizi a které nebyly Emitentem zruseny ve smyslu
téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely usnasenischopnosti
Schlize. Rozhoduje-li Schlize o odvolani Spole¢ného zastupce, nemuiZe Spolecny zastupce (je-li Osobou
opravnénou k Ucasti na schizi) vykondvat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které vlastni, a jeho
hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlast nutnych k tomu, aby Schiize byla schopna se
usnaset.

13.2.3 Udast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen Ucastnit se Schize, a to bud osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni Ucastnit se Schlze zastupci Administratora, Spolecny zdastupce (neni-li jinak Osobou
opravnénou k Gcasti na schizi) a hosté prizvani Emitentem a/nebo Administratorem.
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13.3 Pribéh Schlze; rozhodovani Schize
13.3.1 Usndsenischopnost

Schlize je usnasenischopnd, pokud se ji Ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schizi, které byly k
Rozhodnému dni pro Gcast na schizi Vlastniky dluhopisd, jejichZ jmenovita hodnota predstavuje vice nez
30 % (tricet procent) celkové Jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisd. Neni-li
Schlize, kterd ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svol3, je-li to
nadale potfebné, ndhradni Schizi tak, aby se konala do Sesti tydnid ode dne, na ktery byla svolana plvodni
Schlize. Konani nahradni Schlize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim dluhopist
nejpozdéji do patnacti dnli ode dne, na ktery byla svolana plvodni Schlize. Nahradni Schiize je schopna
se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku 13.3.1. Pfed zahajenim Schize
poskytne Emitent, sdm nebo prostfednictvim Administratora, informaci o po¢tu vsech Dluhopist, ohledné
nichZ jsou Osoby oprdvnéné k Ucasti na schlzi v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se
Schize Gcastnit a hlasovat na ni.

13.3.2 Predseda Schiize

Schizi svolané Emitentem predsedd predseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopist predseda predseda zvoleny prostou vétsinou hlast pritomnych Osob
opravnénych k ucasti na schiizi, pficemz do zvoleni predsedy predseda Schlizi osoba urcena svolavatelem
a volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schilize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3 Spolecny zdstupce

K datu Prospektu neni ustanoven spolec¢ny zastupce ve smyslu § 24 Zakona o dluhopisech. Schize muze
usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce podle ustanoveni § 24, odst. 1
Zakona o dluhopisech (dale jen ,Spolecny zastupce”). Takového Spoleéného zastupce muZe Schize
odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen nebo jej nahradit jinym spole¢nym zastupcem. V pripadé
ustanoveni Spole¢ného zastupce budou smlouvy upravujici tuto formu zastoupeni zverejnény na
webovych strankdch Emitenta www.masak-partner.group.

V ptipadé ustanoveni je spolecny zastupce v souladu s § 24 odst. 8 Zdkona o dluhopisech opravnén:
(a) uplatiovat ve prospéch Vlastnik( dluhopist vSechna prdva spojena s Dluhopisy,
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(b) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,
(c) Cinit ve prospéch vlastnikd Dluhopist dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

PFi vykonu opravnéni podle bodU a) aZ c) prfedchoziho odstavce se na spoleéného zastupce hledi, jako by
byl vétitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopist. V rozsahu, v jakém uplatriuje prava spojena
s Dluhopisy spolecny zastupce, nemohou Vlastnici dluhopist uplatriovat takova prava samostatné; tim
neni dotceno pravo Vlastnikd dluhopisi rozhodnout o zméné v osobé spolecného zastupce.

Rozhodne-li Schiize o jmenovani nebo o zméné Spoleéného zastupce, je Emitent timto rozhodnutim
vazan. Rozhodnuti Schlize musi obsahovat Gdaje nutné k identifikaci Spolec¢ného zastupce a jeho oznaceni
jako Spolecného zastupce. Spolecny zastupce je vidy vazan rozhodnutim Vlastnik( dluhopist pfijatym na
Schizi alespori prostou vétsinou hlasl ohledné toho, jak ma vykonavat prava z pfislusné Emise dluhopisa.

Pfi vykonu své funkce je Spoleény zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména jednat kvalifikované,
Cestné a spravedlivé a v nejlepsim zajmu Vlastnikd dluhopis(. Spole¢ny zastupce vykonava veskera prava
véfitele v souladu s Emisnimi podminkami nebo pisemnou smlouvou uzavienou s Emitentem.

13.3.4 Rozhodovani Schiize

Schlize o predloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K usneseni, jimz se (i) schvaluje Zména
zasadni povahy nebo (ii) ustavuje Ci odvoldva Spolecny zastupce, je zapotiebi souhlas alespon tfi Ctvrtin
hlasl pfitomnych Osob opravnénych k Géasti na Schzi. K prijeti ostatnich usneseni staci prosta vétsina
hlast pfitomnych Osob opravnénych k tcasti na Schizi.

13.3.5 Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schilize usnasenischopna, pak (i) v
pfipadé, Ze byla svolana na Zadost Vlastnika dluhopisti nebo Vlastnik( dluhopist, bude takova Schiize bez
dalsiho rozpusténa a (ii) v pfipadé, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schlize odro¢ena na dobu a
misto, které urci predseda této Schize. O konani nahradni Schiize plati obdobné ustanoveni o konani
radné Schize.

13.4 Néktera dalsi prava Vlastnik( dluhopis(
13.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schtize

Jestlize Schiize souhlasila se Zménou zdsadni povahy, pak Osoba opravnéna k ucasti na schizi, ktera podle
zapisu z této Schlze hlasovala na Schizi proti ndvrhu usneseni Schlze nebo se pfislusné Schiize
nezUcastnila (déle také jen ,Zadatel”), mGZe do 30 (tficeti) dn(i od zpfistupnéni usneseni pfisluiné Schiize
na webovych strankdch Emitenta www.masak-partner.group pozadovat vyplaceni (i) doposud
nevyplacené casti jmenovité hodnoty Dluhopisu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na
schlizi a které od takového okamzZiku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do tficeti dnd ode dne zptistupnéni usneseni Schize podle
¢lanku 12. téchto Emisnich podminek, pisemnym ozndmenim (déle jen ,Zadost”) uréenym Emitentovi a
doruc¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny, jinak zanika. VySe uvedené ¢astky se stavaji
splatnymi tficet dni po dni, kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi (takovy den, vedle jinych dnd takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také , Den pfedcasné splatnosti dluhopisi“).
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Pokud Schize projednavala nékterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt o Ucasti na Schizi a o rozhodnuti
Schize pofizen notarsky zapis. Pokud Schize s nékterou z téchto Zmén zasadni povahy souhlasila, uvedou
se v notarském zapisu jména téch Vlastnikd dluhopis(, ktefi se Zménou zdsadni povahy souhlasili, a pocty
kust Dluhopisu, které kazdy z téchto Vlastnikd dluhopist mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro
Gcast na schuzi.

13.4.2 NdleZitosti Zddosti

V Zadosti podle ¢lanku 13.4.1 téchto Emisnich podminek, je nutno uvést pocet kust Dluhopisd, o jejich?
splaceni je v souladu s timto ¢lankem Z4adano. Zadost musi byt pisemnd, podepsand Zadatelem nebo
osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pficems? jejich podpisy musi byt Gfedné ovéreny. Zadatel
musi ve stejné |hité dorucit Administratorovi na adresu Urcéené provozovny i veskeré dokumenty
pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢ldnku 6 téchto Emisnich podminek.

13.5 Zapis z jednanf

O jednani Schlize poftizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povérené osoby ve Ih{té tficeti dnd
ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, kterd takova Schize
prijala. Pokud je svolavatelem Schlize Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopis(, pak musi byt zapis ze
Schlize dorucen nejpozdéji ve lhlté tficeti dnd ode dne konani Schize rovnéz Administratorovi na adresu
Urcené provozovny. Emitent je povinen do tficeti dni ode dne konani Schlize zpfistupnit sam nebo
prostfednictvim Administratora vSechna rozhodnuti Schlize, a to zpUsobem, kterym zpfistupnil tyto
Emisni podminky.

Zapis ze Schlze je Emitent povinen uschovat do doby promléeni prav z Dluhopist. Ustanoveni ¢lanku
13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notarskych zapist tim neni dotéeno.

14. Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a G&innych pravnich piedpist Ceské republiky, zejména na
zakladé Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v
souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do angli¢tiny, pfipadné i
do dalsich jazyk(. V takovém pripadé, pokud dojde k rozporu mezi rlznymi jazykovymi verzemi, bude
rozhodujici verze ceska. Jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist vyplyvajici z
Dluhopisl a téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou feseny mistné ptislusnym soudem.

V. PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

Emitent je opravnén vydat Emisi dluhopisl, pficemzZ celkova Jmenovitd hodnota vSech nesplacenych
Dluhopist nesmi k Zadnému okamziku prekrocit 400 000 000 K¢.

Emise dluhopist bude nabizena ke koupi/tpisu v Ceské republice. Emitent bude Dluhopisy p¥ipadné
nabizet téZ investorim v zahranici za podminek, za nichZ bude takové nabizeni a umistovani pfipustné dle
prislusnych predpist platnych v dané zemi.

Emise dluhopisi bude nabizena formou pfimé nabidky béhem upisovaciho obdobi, ale také formou
sekundarni nabidky po Datu emise.

53





Tento Prospekt byl schvélen CNB. Toto schvaleni, spole¢né s piipadnymi Fadné uverejnénymi dodatky
Prospektu schvalenymi CNB, opravfiuji Emitenta k veFejné nabidce Dluhopisti v Ceské republice v souladu
s pravnimi predpisy platnymi v Ceské republice k datu provedeni pfislu$né nabidky.

Ceska narodni banka schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici se Gplnosti,
srozumitelnosti a soudrinosti, které uklada Nafizeni. CNB pfi jeho schvalovéni neposuzuje hospodéiské
vysledky ani finanéni situaci Emitenta. CNB schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta
ani jeho schopnost splatit vynosy a Jmenovitou hodnotu Dluhopis.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydli§tém na uzemi Ceské republiky
a v zahranidi. Kategorie potencidlnich investor(l, kterym budou cenné papiry nabizeny, miZe zahrnovat
jak kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované (zejména retailové) investory.

Dluhopisy budou pfimo nabidnuty Emitentem potencidlnim investorlim, a to iza pouZiti prostiedkd
komunikace na dalku. Emitent mlzZe vyuzivat sluZzeb Zprostfedkovatel(, ktefi budou vyhledavat zdjemce
o Dluhopisy a budou zasilat jejich kontaktni Udaje a objednavky Administratorovi. Seznam
zprostredkovateld, ktefi se zavazou k umistovani Emise, bude uveden na stranich emitenta www.masak-
partner.group/dluhopisy.

Dluhopisy jsou vydané v zaknihované podobé a mohou byt vSechny nebo jejich ¢ast vydany na majetkovy
Ucet Emitenta v Centralnim depozitafi. V pripadé koupé Dluhopist v sekundarni nabidce po Datu emise
dojde k uzavreni Smlouvy o koupi mezi Emitentem a investorem a k zaplaceni Kupni ceny Dluhopisi. To
probéhne na zédkladé prikazu Emitenta k pfevodu Dluhopist z majetkového uc¢tu Emitenta na majetkovy
ucet investora v pfislusné evidenci vedené Centralnim depozitafem, resp. v evidenci navazujici na evidenci
Centralniho depozitare podle Smlouvy o koupi.

Emitent uzavfe s investory Smlouvu o Upisu na nové vydavané dluhopisy. Pfedmétem Smlouvy o Upisu
bude zavazek Emitenta emitovat a zavazek potencidlnich nabyvateldl upsat Dluhopisy za podminek
uvedenych ve Smlouvé o Upisu.

V pfipadé prodeje jiz vydanych dluhopisli uzavie Emitent s investorem Smlouvu o koupi. Pfedmétem
Smlouvy o koupi bude zavazek Emitenta prodat a zdvazek potencidlnich nabyvatel( koupi Dluhopisy za
podminek uvedenych ve Smlouvé o koupi (,,Smlouva o koupi“).

V Ceské republice budou Dluhopisy nabizeny a prodavany ve formé vefejné nabidky. Vefejna nabidka
DluhopisG vydavanych v ramci Emise dluhopis maze byt ¢inéna v Ceské republice pouze, pokud byl
nejpozdéji na pocatku takové verejné nabidky tento Prospekt (véetné jeho pripadnych dodatki) schvalen
CNB a uvefejnén v souladu s Nafizenim.

Detailni podminky nabidky, podminek upsani, metody a Ihty pro splaceni a pfipsani Dluhopisd jsou
uvedeny ddle v tomto oddilu Prospektu.

Tento unijni prospekt pro rlst je sestavovan z divodu vefejné nabidky emise Dluhopisti Emitentem.
Financni prostfedky ziskané emisi Dluhopist budou pouZity k nasledujicim ucelim, pficemz Emitent nema
stanoveny priority pouZiti vynosl emise:

. Pofizeni a realizace novych projekt(, budov ¢i pozemkud a/nebo investice do stavajicich projektd
a jejich realizace (napfiklad Zahrada snti Bohnice, Nad Sareckym tdolim Lysolaje)

. Doplnéni kapitalu Skupiny pro snazsi ziskani bankovniho a/nebo jiného seniorniho financovani
dalsich projekt

54





Emitent predpokladd, Ze celkové naklady emise Dluhopis(, tj. ndklady na odménu Administratora,
poplatky Centralniho depozitare, Zprostfedkovatelll a nékteré dalsi naklady souvisejici s emisi Dluhopist
¢i jejim umisténim na trhu, mohou byt az ve vysi 35 000 000 K¢ v pfipadé vydani maximalni celkové
jmenovité hodnoty emise Dluhopist. Cisty celkovy vytézek emise by byl v takovém pfipadé 276 000 000
KC. Cely vytéZzek bude pouZit k vyse uvedenému ucelu.

K datu Prospektu nema Emitent zasmluvnény Zadné Zprostfedkovatele. V pfipadé, Ze se Emitent
rozhodne vyuzit Zprostfedkovatele, ozndmi jejich Udaje na své internetové strance.

Nabidka Dluhopis( neni predmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.

Nabidka Dluhopisi neni predmétem zadného stietu zajmu. Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych
ani pravnickych osob ztGéastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery
by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisl podstatny.

Emitent prohlasuje, Ze penéini prostiedky ziskané z Emise Dluhopisi nebudou shromazdény za Gcelem
jejich spole¢ného investovani, ma-li byt navratnost investice nebo zisk investora, byt jen ¢aste¢né zavisly
na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého byly penéini prostfedky investovany, jinak nez za
podminek, které stanovi nebo pFipousti zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich
fondech.

Na rozsifovani tohoto Prospektu a nabidku, prodej nebo koupi Dluhopist se vztahuji uréitda omezeni.
Investofi ¢i nabyvatelé Dluhopis( a vSechny dalsi osoby, jimZ se tento Prospekt dostane do dispozice
v Ceské republice €& vjiném statd, jsou povinni dodriovat pFisluind zakonna omezeni pro nabidku
a distribuci platné pro dany stat.

U kazdé osoby, ktera nabyva Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohldsila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba
je srozuména se vSemi pfislusSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopis(, ktera se na ni
a prislusny zplsob nabidky ¢i prodeje vztahuiji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda
Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna prislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a pfrislusny zplisob
nabidky a prodeje vztahuji a Ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato
osoba bude potencidlni kupujici informovat o tom, Ze dalsi nabidky nebo prodej Dluhopisi mohou
podléhat v rliznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Tento Prospekt sdm o sobé nepredstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani nabidek ke koupi
Dluhopist v jakékoli jurisdikci.

1. Podminky verejné nabidky cennych papirQ

1.1 Podminky platné pro Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi
nabidku v tomto Prospektu.

1.2 Celkovy verejné nabizeny Celkova predpokldadand Jmenovita hodnota Emise, tedy 400 000
objem 000 K¢  Emitent nemd moZznost navysit celkovou

predpoklddanou Jmenovitou hodnotu Emise.

1.3 Lhiata vefejné nabidky Verejnd nabidka bude probihat od 21.8.2020 do 20.8.2021.
Prospekt je platny po dobu 12 mésict ode dne nabyti pravni
moci rozhodnuti CNB o schvaleni Prospektu, ktery je uveden
v Casti Il., €. 1.5 Schvaleni Prospektu, tj. od [e] . do [e].

Popis postupu pro zadost Investofi budou zejména za poufZiti prostredkd komunikace na
dalku oslovovani Emitentem (nebo Administratorem) a budou
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1.6

MozZnost snizeni
upisovanych ¢astek

Minimalni a maximalni
¢astka zadosti o Upis/koupi

Metoda a lhlty pro
splaceni cennych papirti
a pro jejich doruceni

informovani o moznosti Upisu/koupi Dluhopist. Emitent mize
vyuzivat také sluzeb Zprostredkovatell. Jejich role bude
spocivat vtom, Ze budou Emitentovi predavat kontakt ve vztahu
k potencidlnim zdjemclm o koupi Dluhopisi. V pfipadé, Ze
investor projevi zdjem o Upis/koupi Dluhopisl, budou s nim
podminky Upisu/koupé (pfidéleny objem jmenovité hodnoty)
projedndny pred podpisem Smlouvy o koupi nebo Smlouvy o
Upisu. Smlouva o koupi nebo Smlouva o Upisu bude s
investorem podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta
(nebo Administratora) a investora, nebo distanénim zplsobem.
Emitent je u fyzickych osob oprdvnén vyZadovat predlozeni
obcanského prikazu ¢i jiného dokladu k ovéreni totoZnosti. U
pravnickych osob provede Emitent identifikaci dle verejného
obchodniho rejstriku. V pfipadé, Ze udaje v obchodnim rejstfiku
nekoresponduji s udaji uvedenymi ve Smlouvé o koupi nebo
Smlouvé o upisu, je opravnén vyzadovat dalsi doklady k
prokazani spravnosti udaja.

Pokud by i ptes pfijata preventivni opatfeni doslo k upsani vice
Dluhopis(, nez je celkova predpokladana Jmenovitd hodnota
emise, je Emitent opravnén jednotlivym investoriim, kterym
Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za
Ucelem dodrzeni predpokladdané Jmenovité hodnoty Emise
dluhopisl. Kraceni se provede tim zplsobem, Ze snizi pocet jim
upsanych Dluhopisti tak, aby pomér vysledného poctu upsanych
Dluhopist (tzn. poétu upsanych Dluhopist po snizeni) vudi
pavodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech investorl
stejny stim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisi se
u kazdého investora zaokrouhli dold na nejblizsi celé Cislo.
PFipadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen
zpét na ucet daného investora za timto uUcelem sdéleny
Emitentovi.

Minimalni Jmenovitd hodnota Dluhopisli, kterou bude
jednotlivy investor opravnén upsat/koupit, bude ¢init 10 000 K¢,
tj. jeden Dluhopis. Maximalni celkovd Jmenovitd hodnota
Dluhopisti poZadovana jednotlivym investorem je omezena
celkovou predpoklddanou Jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopisa.

Kupni cena bude splacena bezhotovostnim zplsobem na tcet
Administratora uvedeny ve Smlouvé o koupi do 10 pracovnich
dnl od podpisu smlouvy.

Dluhopisy budou prevedeny z majetkového uctu Emitenta na
majetkovy Ucet investora v pfislusné evidenci vedené
Centralnim depozitafem, resp. v evidenci navazujici na evidenci
Centrélniho depozitare podle Smlouvy o Upisu/Smlouvy o koupi,
a to do 10 dnl od zaplaceni Kupni ceny investorem na ucet
Administratora.
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ProtoZe Dluhopisy budou vydany v zaknihované podobé,
nebudou investorim dorucovany Zadné Dluhopisy v listinné
podobé, ale bude jim doruceno (zejména za pouZiti prostredkd
komunikace na dalku) ozndmeni o jejich zaevidovani na
pfislusném majetkovém uctu investora v evidenci vedené
Centralnim depozitafem nebo v evidenci navazujici na evidenci
Centralniho depozitare. Administrator doruci takové oznadmeni
kazdému prisluSnému investorovi bez zbytecného odkladu po
zaevidovani pfislusného mnozstvi Dluhopisi na majetkovém
uctu takového investora v Centralnim depozitati, nejpozdéji do
20 (dvaceti) pracovnich dni po takovém zaevidovani.

Dluhopisy mohou byt vSsechny nebo jejich ¢ast vydany najednou
k Datu emise na Ucet Emitenta.

1.7 Zverejnéni vysledkl Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte¢ného odkladu po
nabidky jejim ukonceni na webové strance Emitenta www.masak-
partner.group/dluhopisy.

1.8 Vykon prekupniho prava, S upisovacimi pravy nelze obchodovat.
obchodovatelnost
upisovacich prav
a zachazeni
s neuplatnénymi
upisovacimi pravy

2. Plan rozdéleni a pfidélovani cennych papirl

2.1 Kategorie potencialnich Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym kvalifikovanym
investort i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim.

3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky zadatellim

3.1 Postup pro oznamovani Zadateli bude ozndmena celkova koneéna Jmenovitad hodnota
pridélené ¢astky zadateltiim Dluhopist, kterd mu byla pfidélena, bez zbyte¢ného odkladu po
zaevidovani prislusného mnozstvi Dluhopisli na majetkovém
uctu takového investora v Centralnim depozitafi, nejpozdéji do
20 (dvaceti) pracovnich dnd po takovém zaevidovani, a to
oznamenim Emitenta zejména za pouZiti prostredk(
komunikace na dalku. Obchodovani ¢i jakékoliv jiné nakladani s
Dluhopisy neni mozné zapocit pfed timto oznamenim.

4. Stanoveni ceny

4.1 Cena za nabizené K Datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna 77,73 %
Dluhopisy/Emisni hodnota Jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisd;

Po Datu emise: Diskontovana hodnota dluhopisu k datu podpisu
Smlouvy o koupi nebo k datu podpisu Smlouvy o Upisu.
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4.2

4.3

Popis metody urceni ceny
dle ¢l. 17 Naftizeni

Naklady a dané uctované
na vrub investoru

5. Umisténi a upisovani

5.1

5.2

5.3

5.4

Ndazev a adresa
koordinatora nabidky

Ndzev a adresa platebnich
zastupci a depozitnich
zastupcu

Nepouzije se.

Emitent nebude Ucétovat investorovi zddné poplatky. Investor
mUlZe nést dalsi ndaklady spojené s evidenci Dluhopisi u
Centralniho depozitare nebo dalSich osob vedoucich navazujici
evidenci o Dluhopisech ve smyslu pfislusSnych pravnich
predpisl. V pfipadé vyuziti finanénich zprostfedkovatel( bude
investor hradit poplatky souvisejici se zprostfedkovanim
obchodu s Dluhopisy dle ceniku finan¢niho zprostfedkovatele.

Nepouzije se

Nepouzije se.

Nazev a adresa subjekt, se Nepoutzije se.

kterymi bylo dohodnuto

upisovani emise na zakladé

pevného zavazku, a nazev
a adresa subjektd, se
kterymi bylo dohodnuto
upisovani emise bez
pevného zavazku nebo na
zakladé nezavaznych
ujednani.

Datum uzavieni dohody
0 upsani

NepouZije se.

6. Pfijeti k obchodovani a zpisob obchodovani

6.1

6.2

Prijeti dluhopist na trh pro Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala

rtist malych a stfednich
podnikti nebo
mnohostranny obchodni
systém

Trhy pro rist malych

a stfednich podnikl nebo
mnohostranné obchodni
systémy, na nichz jsou
pfijaty cenné papiry stejné
tfidy jako nabizené
Dluhopisy

o pfijeti Dluhopist k obchodovani na trhu pro rlst malych
a stfednich podnikd, regulovaném Ci jiném trhu cennych papir(
ani v Ceské republice, ani v zahrani¢i, ani v mnohostranném
obchodnim systému.

Nepouzije se. Zddné cenné papiry stejné tiidy jako nabizené
Dluhopisy nebyly pfijaty na trh pro rlst malych a stfednich
podnikd ani mnohostranné obchodni systémy.
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6.3 Zprostiedkovatel Z4adna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel pfi
sekundarniho obchodovani sekundarnim obchodovdni se zajisténim likvidity pomoci sazeb
nabidek ke koupi a prodeji.
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VI. SPRAVA A RIZENI SPOLECNOSTI

1. Spravni, fidici a dozoréi organy a vrcholové vedeni

Emitent je akciovou spolecnosti. Organy Emitenta jsou Statutarni reditel a Spravni rada.
Statutarnim orgdnem spolecnosti je Statutdrni reditel.

1.1 Jména ¢&len spravnich, fidicich a/nebo dozoréich organi
Statutarni feditel

Jedinym statutarnim reditelem Emitenta je pan Jakub Masdk. V ramci této funkce vykondva obchodni
vedeni Emitenta.

Jakub Masdak
Statutdrni feditel spolecnosti Masdk & Partner Group, a.s.

Datum narozeni: 24. Unora 1973
Pracovni adresa: Rooseveltova 575/39, Bubene¢, 160 00 Praha 6
Den vzniku funkce: 3. listopadu 2017

Kompletni pfehled majetkové ucasti v obchodnich spolec¢nostech ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu:

Tabulka 1 Prehled majetkové a osobni ucasti pana Jakuba Masdka

Nazev spolecnosti I€ Funkce Majetkova ucast
1. Masak & Partner Group, a. s. 059 26 505 Statutarni feditel 70%
2. Masak & Partner, s.r.o. 270 86 631 Spoleénik/jednatel 100 %
3. Masak & Partner pamatky s.r.o. 07534591 Spolecnik/jednatel 100 %

Akcionarska struktura

. Jakub Masdk — 70%
. Richard Horejsi — 10%
. Jifi Zemlicka — 10%
. Jan Cervenka — 10%

Spravni rada
Jakub Masdak
Predseda sprdvni rady spolecnosti Masdk & Partner Group, a.s.

Datum narozeni: 24. Unora 1973
Pracovni adresa: Rooseveltova 575/39, Bubene¢, 160 00 Praha 6
Den vzniku Clenstvi: 3. listopadu 2017
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VII.  FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

7 7

1. Historické finanéni udaje

1.1 Historické finan¢ni Udaje za posledni finanéni rok

Emitent vznikl dne 16. bfezna 2017. Nasledujici tabulka uvadi finanéni Udaje Emitenta k 31. 12. 2019
s moznosti srovnani idajl se stavem k 31. 12. 2018.

Uvedené historické finan¢ni Udaje vychazeji z konsolidované ucetni zavérky Emitenta za obdobi od 1. 1.
2019 do 31. 12. 2019, ktera byla vypracovana v souladu s platnymi ceskymi Ucéetnimi pfedpisy. Vykaz
penéznich tokd neni soudasti Ucetni zavérky.

Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Finan¢ni udaje z rozvahy 31.12.2019 31.12.2018
AKTIVA CELKEM 319 384 411 009
Stdld aktiva 59 462 92916
Obézna aktiva 257 501 317 241
PASIVA CELKEM 319384 411 009
Vlastni kapitdl celkem 26 480 -13219
Cizi zdroje 263136 423 249
Zavazky 263 136 423 249
Vykaz zisku a ztraty 31.12.2019 31.12.2018
Trzby z prodeje vyrobka a sluzeb 249 505 6 653
Vykonova spotreba 151 033 136 449
Spotieba matridlu a energie 6351 5062
Sluzby 144 682 131387
Upravy hodnot v provozni oblasti 26 325 4612
;F;?Z\;Zu hodnot dlouhodobého nehm. a hm. 26 325 4612
Ostatni provozni vynosy 43 754 5663
Jiné provozni vynosy 43 754 5663
Ostatni provozni naklady 44 294 5473
Dané a poplatky v provozni oblasti 29 34
Provozni vysledek hospodareni 18767 7424
Vynosové uroky a podobné vynosy 3134 1878
Nakladové uroky a podobné naklady 17 604 17 378

Nakladové Uroky apodobné naklady

ovladana nebo ovladajici osoba 6164 3194
Financni vysledek hospodareni -14 582 -15 687
Vysledek hospodareni pred zdanénim 4185 -8 263
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -1441 -15670
Cisty obrat za Gcetni obdobi 296 426 14 199
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1.2 Zména rozhodného Ucetniho dne

U Emitenta nedoslo béhem obdobi, pro které se poZzaduji historické finan¢ni idaje, ke zméné rozhodného
dne.

1.3 Uéetni standardy

Veskeré uvedené historické financni Udaje vychdzeji z auditovanych ucetnich zavérek Emitenta za
prislusné obdobi, které byly vypracovany v souladu s ¢eskymi uéetnimi standardy.

1.4 Zména ucetniho ramce

Posledni ovérené historické financ¢ni Gdaje jsou prezentovany a zpracovany formou slucitelnou s ramcem
Ucetnich standardd, kterym se bude fidit pristi zvefejnénd rocni Ucetni zavérka Emitenta, tj. icetni zavérka
za rok 2020. Emitent neplanuje zménu ucetniho rdmce.

1.5 Obsah ovérenych finanénich Gdaj

Ovérené historické financéni udaje za rok 2018 zpracované v souladu s ¢eskymi Ucetnimi standardy
obsahuji rozvahu, vysledovku a ucetni postupy a komentare k Géetnim vykazim.

1.6 Konsolidovana Ucetni zavérka

Emitent mél povinnost vyhotovit k datu 31.12.2019 konsolidovanou rocni ucetni zavérku s ohledem na
zékon ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, zejména na §§ 22 a 23.

1.7 Stafi finan¢nich udajd

Emitent potvrzuje, Ze rozvaha, ktera je soucasti poslednich ovérenych financnich udajl, neni starsi nez 18
mésicll od data tohoto Prospektu.

2. Mezitimni a jiné financni udaje
Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nevyhotovil mezitimni Gcetni zavérku.
3. Oveéreni historickych ro¢nich finanénich udaja

3.1 Prohlaseni o ovéreni

Historické rocni finan¢ni Udaje Emitenta byly nezavisle ovéreny auditorem, ktery je specifikovan v ¢asti Il.
¢l. 1.3 tohoto Prospektu.

3.2 Dalsi udaje, které byly ovéreny auditory

Tento Prospekt necerpa z zadnych dalSich zdroja, které by ovéril auditor.
3.3 Zdroje neovérenych udajll

Nejsou.
3.4 Klicové ukazatele vykonnosti (KPI)

Emitent nezverejnil klicové ukazatele vykonnosti.

3.5 Vyznamna zména finanéni pozice Emitenta

0Od konce posledniho financéniho obdobi, za které byla zvefejnéna ovérena ucetni zavérka, nedoslo ke
zméné financéni pozice Emitenta. Emitent predpoklada budouci poskytnuti avéru ze strany WVSK az do
vySe 85 mil. K¢ se splatnosti 5 let.
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VIIl.  UDAJE O AKCIONARICH A DRZITELICH CENNYCH PAPIRU

1. Hlavni akcionafi

1.1 Ovladani Emitenta

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nejsou Emitentovi zndma z4dna ujednani ani predpoklady, které by
vedly ke zméné kontroly nad Emitentem; tim neni dotCena moZnost prevodl akcii Emitenta mezi
stavajicimi akcionafti. Ovladani Emitenta, jeho prostiednictvim spolecnosti ve Skupiné a MP a MPP jakoZto
architektonickych a projekénich kanceladfi je podfizeno zamyslenému synergickému efektu pro
podnikatelskou ¢innost Skupiny, tedy prioritné pro realizovani rezidencni vystavby. Limity a pojistky proti
pfipadnému zneuziti ovladdni Emitenta Osobou ovladajici emitenta jsou stanoveny predevsim
akcionarskou smlouvou ze dne 12. prosince 2018 uzavienou mezi Osobou ovladajici emitenta a
zbyvajicimi minoritnimi akcionafi Emitenta (Richard Hofej$i, Jan Cervenka, Jifi Zemli¢ka), které jsou
reflektovany v aktualnich stanovach Emitenta dostupnych na webovych strankach Emitenta www.masak-
partner.group/dluhopisy. Osoba ovladajici emitenta tak je opravnéna, jako statutarni feditel Emitenta,
k veskerému pravnimu jedndni prekracujici financni limity dle stanov (v€etné pravniho jednani mezi
Emitentem a akciondfi a jim blizkych osob) pouze s predchozim souhlasem valné hromady Emitenta, na
niz je vyzadovana jednomyslnost vSech akcionar(l. Emitent a Osoba ovladajici emitenta rovnéz dodrzuji
pravidla o stfetu zajm( dle §§ 54 az 58 zdkona o obchodnich korporacich a ustanoveni tykajici se
podnikatelskych seskupeni, ovladajici a ovlddané osoby, koncernu, zprdvy o vztazich a zvlastnich prav
spolecnik( ovladané osoby dle §§ 71 az 91 zakona o obchodnich korporacich.

1.2 Popis viech zndmych ujednani, kterd mohou vést ke zméné kontroly nad Emitentem

Emitent prohlasuje, Ze neni Ucastnikem spravniho, soudniho ani rozhodciho fizeni za obdobi nejméné
predchozich 12 mésicl, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na financni pozici nebo ziskovost
Emitenta a/nebo Skupiny.

v/

2. Soudni a rozhoddf Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze neni ucastnikem spravniho, soudniho ani rozhod¢iho Fizeni za obdobi nejméné
predchozich 12 mésicl, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na finanéni pozici nebo ziskovost
Emitenta a/nebo Skupiny.

r

3. Stfet zajm{ na urovni spravnich, fidicich a dozorcich organi

Pan Jakub Masdk je ovladajici osobou, statutarnim reditelem Emitenta azaroven vykonava funkci
jednatele ve spolec¢nostech MP, MPP a PD. Existuje moZnost stfetu zajmU pana Jakuba Masaka
vyplyvajiciho z jeho pozice statutarniho feditele a Ovladajici osoby Emitenta, a pozice ve spolecnostech
MP, MPP a PD. Stfet zajmuU spociva v konkurenénim postaveni téchto spole¢nosti. Pro odstranéni
pochybnosti vSechny spolecnosti jsou spfiznéné s Emitentem a spole¢nostmi tvoficimi Skupinu.

4. Vyznamné smlouvy

4.1 Shrnuti vyznamnych smluv

Emitent nema k datu vyhotoveni tohoto Prospektu s vyjimkou niZe uvedenych uzavieny Zzadné vyznamné
smlouvy mimo smluv tykajicich se developerské ¢innosti véetné ¢innosti na projektech uvedenych v tomto
Prospektu.
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Smlouva o Gvéru €. 7726789 mezi CSOB Leasing, a.s. a Masdk & Partner Group, a.s. ze dne 12.12.2017 —
predmét financovani — osobni vz, k 31.12.2019 zUstatek 99 tis.K¢, splatnost 15.1.2021

Smlouva o Gvéru ¢. 7726791 mezi CSOB Leasing, a.s. a Masak & Partner Group, a.s. ze dne 15.12.2017 —
predmét financovani — osobni vz, k 31.12.2019 zUstatek 99 tis.K¢, splatnost 15.1.2021

Smlouva o Gvéru ¢. 7726790 mezi CSOB Leasing, a.s. a Masak & Partner Group, a.s. ze dne 8.1.2018 —
predmét financovani — osobni viz, k 31.12.2019 zUstatek 116 tis.K¢, splatnost 8.2.2021

Smlouva o Gvéru ¢. 7726786 mezi CSOB Leasing, a.s. a Masak & Partner Group, a.s. ze dne 8.1.2018 —
predmét financovani — osobni viz, k 31.12.2019 zUstatek 214 tis.K¢, splatnost 8.2.2021

Smlouva o Gvéru &. 7726794 mezi CSOB Leasing, a.s. a Masdk & Partner Group, a.s. ze dne 2.2.2018 —
predmét financovani — osobni viz, k 31.12.2019 zUstatek 208 tis.K¢, splatnost 2.3.2021

Smlouva o Uvéru & 7891703 mezi CSOB Leasing, a.s. a Masak & Partner Group, a.s. ze dne 20.9.2018 —
predmét financovani — osobni vlz, k 31.12.2019 z(statek 262 tis.K¢, splatnost 20.10.2021

Smlouva o Uvéru ¢&. 78915188 mezi CSOB Leasing, a.s. a Masak & Partner Group, a.s. ze dne 17.12.2018 —
predmét financovani — osobni viz, k 31.12.2019 zlstatek 618 tis.K¢, splatnost 17.01.2022

v

Uvérova smlouva ¢. 9187300015 mezi Moneta Leasing, s.r.o. a Masak & Partner Group, a.s. ze dne
20.12.2018 — predmét financovani — IT server a pfislusenstvi — zlstatek ke dni 31.12.2019 533 tis.K¢,
splatnost 20.01.2022
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IX. DOSTUPNE DOKUMENTY

1. Dostupné dokumenty

Emitent prohlasuje, Ze po dobu platnosti Prospektu lze na webovych strankach www.masak-
partner.group/dluhopisy podle potfeby nahlédnout do téchto dokumenti (nebo jejich kopii):

. Aktualni stanovy Emitenta
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ADRESY

EMITENT
Masak & Partner Group, a.s.
Rooseveltova 575/39

160 00 Praha 6

PRAVNI PORADCE EMITENTA
Horejsi legal s.r.o., advokatni kancelar
Vaclavkova 343/20

160 00 Praha 6

ADMINISTRATOR EMISE
CYRRUS, a.s.
Veveri 111

616 00 Brno

AUDITOR EMITENTA
VALENTA-NOCAR, s.r.o.
U Radbuzy 429/4

301 00 Plzen
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